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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

// Allgemeine Wohngebiete Straenverkehrsflachen, éffentlich
A (§ 4 BauNvO)

Stralenbegrenzungslinie, auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R ——
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzanhl

als Hochstzahl Verkehrsflachen besonderer

0,4 Grundflachenzahl Zweckbestimmung, 6ffentlich
Zahl der Vollgeschosse
m Verkehrsberuhigter Bereich
I als Héchstmal
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise Grenze des ré_iumlichen

nur Einzel- und Doppelhéuser Geltungsbereiches
zuléssig des Bebauungsplanes

gleich Grenze des

raumlichen Geltungsbereiches

——— Baugrenze der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Fldche

SN

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert am 24.12.2008

(BGBI. | Selte 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt geéndert am 22.4.1993
(BGBI. | Selte 466)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) - zuletzt gedndert am
28.10.2009 (Nds. GVBI. Selte 386)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) - zuletzt geéndert am




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 und § 19 BauNVO)

1.1 Nutzungen im WA Gebiet

Gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet - WA - Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

2. Baugrenzen

2.1 Anlagen innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Bei der Errichtung von Carports, Garagen und untergeordneten Nebenanlagen auf den
unmittelbar an offentliche Verkehrsflaichen oder unmittelbar an die nérdliche bzw. westliche
Planbereichsgrenze angrenzenden nicht iberbaubaren Grundsticksflachen ist zwischen diesen
baulichen Anlagen und der StraRenbegrenzungslinie bzw. der ndrdlichen und westlichen
Planbereichsgrenze ein Abstand von mind. 1,50 m Breite einzuhalten.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Anzupflanzende Baume auf privaten Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist mind. 1 standortheimischer klein- bis mittelkroniger Laubbaum
wahlweise entsprechend der unter den textlichen Festsetzungen Nr. 3.3 aufgefuhrten Arten zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3.2 Zeitliche Bindung der Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Die Anpflanzungen sind binnen 2 Jahren nach Baubeginn der auf dem Grundstuck errichteten
Gebaude durchzufuhren.

3.3 Auswahl anzupflanzender Geholzarten

Artname

lateinische Bezeichnung deutsche Bezeichnung
GroRkronige Baume

Acer platanoides Spitzhorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stiel-Eiche




Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Mittelkronige Baume
Acer campestre

Alnus glutinosa

Betula pendula

Malus sylvestris

Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Kleinkronige Baume / Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hedera helix

llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Sommerlinde
Feldulme

Feld-Ahorn
Schwarze Erle
Sandbirke
Wildapfel
Wildbirke
Eberesche

Kleine Mehlbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weiltdorn
Besenginster
Pfaffenhitchen

Efeu

Stechpalme

Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Echte Traubenkirsche
Schlehe

Wild-Birne

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Orchenweide

Sal-Weide

Grauweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 “An der Worth".

§2 Hauptversorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden
i d.R. in den offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischern Grinden unterirdisch zu verlegen.

§ 3 Garagen und Zufahrten
Abweichend von den Vorschriften des § 2 GaVO miissen direkte Zu- und Abfahrten zwischen
Garagen und oéffentlichen Verkehrsflachen von 5 m Lange vorhanden sein.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO wer folgenden Anforderungen der § 2 und 3
in Verbindung mit § 1 dieser értlichen Bauvorschrift zuwider handelt:

a.) Abweichend von den Vorschriften des § 2 GaVO mussen Zu- und Abfahrten von mind. 5 m
Lange zwischen Garagen bzw. Carports und den offentlichen Verkehrsfléachen vorhanden sein.

b.) Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
werden i. d. R. In den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und
Telefon) und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden unterirdisch zu verlegen.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs.5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
500.000,- € geahndet werden.

HINWEISE

1. Im Plangebiet kénnen Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Die §§ 10 sowie 12 bis 16
des NDSchG sind zu beachten. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Niedersdchsischen
Denkmalschutzbeharde mind. 3 Wochen vor Beginn mitzuteilen. Die Anzeigepflicht bezieht sich
auf den Oberbodenabtrag in den StraBentrassen sowie den Kanalbau.

2. Die Anforderungen des § 12 BBSchV sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird auf
die “Vollzugshilfe zu den Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden‘ der Landerarbeitsgemeinscheit Boden (LABO, Stand 11.09.2002)
hingewiesen.

3. Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strallenflachenbereich ist die
Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und der ATV-H 162
“Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser Hinweis
hat auch Gultigkeit fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im
Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.




Prdambel

id des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
3.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds.

yung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds.
deordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt
an Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 23,
yrung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
den

nebenstehenden Ortlichen

en Festsetzungen (sowie
schriften), als Satzung beschlossen.

ssen, den 09.03.2010

Blrgermeister

SIS
Aufstellungsbeschluss

waltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07,12,2009 die
ung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
rtsiiblich bekanntgemacht.
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amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
en Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes
1s amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
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e zulassig.

Planunterlage

inunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
aulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
1dig nach (Stand vom November 2007).
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Planverfasser

twurf der 1. Anderung des Bebauungspla

‘er im November 2009

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.2009
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.12.2009 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
23.12.2009 bis einschlieRlich 25.01.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Biirgermeister

Algermissen, den 09.03.2010

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2010 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bﬂrgerrrgs{t;r\/
In rafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am 10.03.2010 ortsublich bekanntgemacht worden.

Algermissen, den 09.03.201

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 10.03.2010 rechtsverbindlich

geworden.

Birgermeister

Algermissen, den 10.03.201

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Ober das Verhaltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-

vorgangs
sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).
Algermissen, den

Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen




