SATZUNG GEMARB § 34 (4) NRN.1 UND 3 BAUGB

Stand der entsprechend
Planung § 13 BauGB
12.9.2024
GEMEINDE ALGERMISSEN

OS UMMELN
SATZUNG GEMAR § 34 (4) NRN. 1 UND 3 BAUGB
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Gemeinde Algermissen
Satzung gemanR § 34 (4) Nr.1 BauGB

§1
Geltungsbereich

Die Anwendung dieser Satzung erstreckt sich auf die in der nachfolgenden Planzeichnung im
Malstab 1:1.000 dargestellten (schwarz gestrichelt umrandeten) Flache

Die Karte ist insofern Bestandteil der Abrundungssatzung.

§2
Flache gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
Die Grenzen des anteiligen im Zusammenhang bebauten Ortsteils werden gemaf der in der
nachfolgenden Karte schwarz gestrichelt umrandeten Linie festgelegt.
§3
Festsetzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 9,50 m tiber der Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.

§4
Festsetzungen gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Innerhalb der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist eine zweireihige Anpflanzung von standortheimischen Laubgehélzen, Straucher, zweimal ver-
pflanzt, 60-100 cm, herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Der
Pflanzabstand muss jeweils 1,50 m betragen. Die Anpflanzungen miissen in der auf den Bezug
eines Gebaudes folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) erfolgen.

Die als zu erhalten gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Sofern sie z.B.
aus Grunden der Standsicherheit, Verkehrssicherungspflicht o.a. nicht mehr erhalten werden
koénnen, sind sie durch jeweils 3 Stiick Stiel-Eichen (Quercus robur) als Hochstdamme, 3 x
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, gemessen in einem Meter Hohe Uber dem
gewachsenen Boden, zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind mit einem Dreibock zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.
8§84
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Algermissen, den
Siegel

Burgermeister



Geltungsbereich der Satzung, Mal3stab 1 : 1.000
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Gesetzesheziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017
(BGBI. | Seite 3634) in der zuletzt
geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
24.11.2017 (BGBI. | Seite 3786 in der
zuletzt geltenden Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

O O OO0 OO O 9 i = "
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
2 s pflanzungen
(e« e Tzl e Mo Se A K (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am aufgrund der 88 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
Seite 576) und des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. |
Seite 3634) in der jeweils zuletzt glltigen Fassung vorstehende Satzung beschlossen.

Algermissen, den

Siegel
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat am Entwurf der Innenbereichssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zugestimmt und die Veréffentlichung des Satzungsentwurfes im
Internet geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Algermissen, den

Siegel
Birgermeister

Die Veroffentlichung des Satzungsentwurfes im Internet entsprechend 8 3 (2) BauGB hat in der Zeit
vom bis einschlieRlich stattgefunden, nachdem sie am ortsublich 6ffentlich bekannt-
gemacht worden war.

Algermissen, den

Siegel
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat die Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB nach Prifung
der Anregungen in seiner Sitzung am beschlossen.

Algermissen, den

Siegel
Blrgermeister
Die Satzung ist gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Algermissen, den
Siegel

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Innenbereichssatzung sowie Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den

Siegel
Birgermeister



Begrundung

Durch diese Satzung gemaf § 34 (4) Nrn. 1 und 3 BauGB sollen eine Teilflache eines Grund-
stucks sudlich der Strale ,Zum Steindscher in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Ummeln einbezogen werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stellt fir den
Satzungsbereich weitgehend ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl
von 0,5 und im aufRersten Nordosten fur ein bebautes Grundstiick teilweise eine Flache fir Land-
wirtschaft dar.

Durch die Einbeziehung der unbebauten Teilflache, die einen stadtebaulichen Zusammenhang
mit den angrenzenden Grundstiicken darstellt, soll die Ortslage an dieser Stelle abgerundet und
eine den Zielen der Raumordnung entsprechende Nachverdichtung auf der Grundlage der
Flachennutzungsplanung ermdglicht werden.

Im Ubrigen soll allerdings die lockere Bebauung in dieser Ortsrandlage erhalten bleiben, so dass
sich die Uberbaubaren Flachen an dem Gebaudebestand orientieren.

Ein Konflikt mit den Zielen und Grundsétzen der Regionalen Raumordnungsplanung entsteht
somit nicht.

Durch die Satzung wird kein Vorhaben ermdoglicht, das eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt
werden konnten.

Fur eine Neubebauung wird eine Uberbaubare Flache festgelegt, damit sie sich an der Lage zur
Straf3e hin orientiert, wie es der Lage am Ortsrand angemessen ist. Eine rlickwartige und mdg-
licherweise zusatzliche Bebauung ist hier stddtebaulich unerwiinscht. Der Gebaudebestand bleibt
davon unberhrt.

Im Nordosten des sudlichen Bereichs wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt, weil die dort
angrenzende Wegeflache nicht als Gemeindestral3e gewidmet ist und sich nicht im Eigentum der
Gemeinde Algermissen befindet.

Die Bauhohe wird begrenzt, um in Erganzung der Anpassungspflicht des § 34 (1) BauGB
unangemessen hohe Baukorper in dieser Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft zu
vermeiden.

Zu den Belangen von Natur und Landschaft wurde durch den Landschaftsarchitekten Mextorf,
Hessisch-Oldendorf, ein Umweltbeitrag erarbeitet, der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil
beigefugt ist. Um den mit der zusétzlichen Bebauung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild
auszugleichen, wird eine dreireihige Geholzanpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen am
auBBeren Rand des unbebauten Grundstiicks festgesetzt. Dariiber hinaus wird keine wesentliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes ermdglicht, da drei markante
Einzelbdume als zu erhalten bestimmt werden.

Eine im Umweltbeitrag als notwendig ermittelte KompensationsmalRnahme ist in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Algermissen und dem Vorhabentrdger zu
sichern.

Unzulassige Immissionen sind nicht zu erwarten. Landwirtschaftliche Betriebe in Ummeln
missen bereits bislang Rucksicht auf vorhandene Wohnnutzungen nehmen, so dass sich in
dieser Hinsicht keine Verschlechterung ihrer Situation ergibt. Der benachbarte Sportplatz wird
nicht fur offizielle Ligaspiele genutzt, so dass keine Larmbelastungen durch Zuschauer entstehen.
Gelegentlicher Freizeitsport kann &hnlich wie bei einem Spielplatz in Kauf genommen werden.



Innerhalb des Satzungsbereiches werden Bauantrage nach § 34 BauGB beurteilt. Das bedeutet,
dass die Zulassigkeitsmerkmale fiir die Bebaubarkeit der einbezogenen Flache sich nach dem
angrenzenden Innenbereich richten. Ein geplantes Vorhaben muss sich somit gemaf? § 34 (1)
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen. Die Satzung begriindet somit keine
Rechtsanspriiche wie in einem Bebauungsplan.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Satzungsbereiches ist bereits sichergestellt;
zusatzliche offentliche ErschlielBungsanlagen sind nicht erforderlich.

Bodenkontaminationen oder Altablagerungen sind nicht bekannt.

Der Satzungsbereich hat eine Gesamtgrofe von ca. 0,33 ha.

Algermissen, den

(Siegel)
Blrgermeister



Ausschnitt Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes; M 1 : 5.000
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Beitrag zur Berucksichtigung der
Umweltbelange in der Abwagung

in Verbindung mit der

Aufstellung einer Satzung

nach
§ 34 (4) Nrn. 1 + 3 BauGB

in der OS Ummeln
(Gemeinde Algermissen, Landkreis Hildesheim)

Beauftragt durch:

Gemeinde Algermissen
Marktstralle 7
31191 Algermissen

Bearbeitung:

Bdro fir Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Helmut Mextorf
LandschaftsArchitekt AK Nds
Friedrichshagener Stralle 15
31840 Hessisch Oldendorf
Tel. 05158 — 2224

Hessisch Oldendorf,
12. September 2024
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorhabens

Beabsichtigt ist die Neuaufstellung einer Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB, um in der Ortschaft
Ummeln im Bereich der Stral’e ,Zum Steindscher” eine Abrundung der Ortslage zu erzielen und dabei
speziell die zukinftige anteilige bauliche Nutzung eines Grundstlicks zu ermdglichen.

Der Satzungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rund 0,3338 ha. Art und Mal} der baulichen
Nutzung werden nicht naher bestimmt bzw. explizit festgesetzt, BaumalRnahmen sollen sich nach dem
angrenzenden Innenbereich richten, um sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.
Festgesetzt werden insgesamt drei Baufenster (zwei fiir Gebaudebestand, eines neu), die Anpflanzung
einer Hecke sowie die Erhaltung von drei markanten Einzelbaumen.

Die Lage des Vorhabens in der Ortschaft Ummeln ergibt sich aus der Ubersicht in Abb. 1. Danach ist
in Abb. 2 ist dann der Geltungsbereich bzw. das Planbild der neuen Satzung dargestellt.

Abb. 1: Lagedbersicht

Kartengrundlage:https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (11.09.2024, ergénzt)

Abb. 2: Geltungsbereich der Satzung in Ummeln

aus KELLER (2024)

2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)
Als Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Nr. 1 + 3 gilt, da® Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereiches nur zulassig sind, wenn

1. sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung...... in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist, wenn die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden und wenn das Ortsbild nicht
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beeintrdchtigt wird und dal3 sie also mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und dal3

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen und dal3 bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aulderdem gqilt: ,Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergédnzend die § 1a Abs. 2 und 3
(Anm.: Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) und § 9 Abs. 1a (Anm: Fldchen oder MalBnahmen
zum Ausgleich) entsprechend anzuwenden®.

Konkret bedeutet das die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sowie die Verpflichtung zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach Natur-
schutzrecht mit entsprechenden Anforderungen an Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Eine Umweltpriifung mit Erarbeitung eines Umweltberichtes ist in diesem Fall jedoch nicht vorgesehen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

In Anlehnung an § 1 (6) Nr. 7 BauGB sollen bei der Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4) BauGB die
Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege hier wie
folgt berlicksichtigt werden:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d sowie

i unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Dariber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berticksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal} begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgepruift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4. Aktueller Gebietszustand
Die raumliche und inhaltliche Tiefenschéarfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

Grundlagen hierfiir sind vorhandene Rauminformationen sowie eine am 10.09.2024 durchgeflihrte
Besichtigung des Plangebietes und sonstige verfligbare Informationen.

Mensch / Wohnen / Erholung
Auf dem innerhalb des Geltungsbereichs auf der Nordseite der StralRe ,Zum Steinascher* liegenden
Flurstiick ist ein Wohngebaude vorhanden, das von einer grolen Hausgartenflache umgeben ist.
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Auf der Strallensiidseite ist innerhalb des Geltungsbereichs ein alteres landwirtschaftliches Gebaude
vorhanden, Wohnnutzung ist hier nicht gegeben. Allerdings schlief3t hier unmittelbar westlich neue
bzw. jingere Wohnbebauung an.

Die Stral3e erflllt ErschlieBungsfunktionen fiir die Grundstiicke des Geltungsbereichs.

Der Planbereich erfiillt keine speziellen Aufgaben der 6rtlichen Naherholung fir die allgemeine Bevol-
kerung, er ist nur von der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus erlebbar bzw. einsehbar.

Relevante Vorbelastungen durch Schall, Gerliche oder sonstige Immissionen werden hier nicht gese-
hen.

Kultur- und sonstige Sachguter
In dieser Hinsicht wertbestimmende Merkmale sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen / Lebensrdume einschliellich biologischer
Vielfalt

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind in der nachfolgenden Karte 1 dargestellt.

Abgesehen vom Gebaudebestand und wenigen befestigiten Nebenflachen entfallt der weitaus Gber-
wiegende Teil des Plangebietes nérdlich der Stra3e auf Hausgartenflachen, die sich wiederum auf
Rasenflachen, Beete und Ziergehdlzpflanzungen aufteilen. An der Strale steht dort auferdem ein
markanter Lindenbaum.

Der Bereich siidlich der Stralle ist strukturell zu differenzieren.

Im westlichen Bereich ist ein langgestrecktes alteres landwirtschaftliches Gebaude vorhanden, beglei-
tet von einer befestigten Zufahrt auf der Westseite und einem brachliegenden Gras- und Krautsaum
auf der Ostseite. Sudlich des Gebaudes liegen eine kleine Rasenflache sowie eine sonstige Lagerfla-
che. Randlich ist dort im sudlichen Bereich am Zaun auch eine schmale Gehdlzzeile vorhanden, die
sich 6stlich in das Griinland hinein fortsetzt.

Der o6stliche Teil des sudlichen Geltungsbereichs ist durch Griinland (beweidetes Intensivgriiniand)
gepragt, in dem zwei Einzelbaume (Esche, Mirabelle) stehen. Die Esche ist im Stammbereich und
auch in der Krone stark geschadigt und voraussichtlich abgangig. Das Griinland setzt sich &stlich fort,
die dort stehende markante Trauer-Weide weist schwere Stammschaden auf.

Das Strallengrundstiick ist gepragt durch die befestigte Fahrbahn und einen schmalen Fullweg auf der
Nordseite. Auf der Stdseite befindet sich vor dem Gebaude ein Standort fir Wertstoffbehalter (Glas-
container), auch ein Altkleider-Behalter ist vorhanden. Nach Osten hin liegt zwischen Fahrbahn und
Grinland eine Gehdlzzeile. Dort stehen vier markante alte, ortsbildpragende Einzelbaume (zwei
Eschen sowie je eine Kastanie und eine Eiche) mit Stammdurchmessern von ca. 0,45 bis 100 cm,
begleitet von strauchartigem Unterwuchs.

Hinweise auf das Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten, die an besondere abiotische Standortvo-
raussetzungen (Nasse, Rohboden, Trockenheit, Warme, Nahrstoffarmut) gebunden waren, ergaben
sich vor Ort nicht. Das Vorkommen von streng oder besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten ist
bei der gegebenen Nutzungsintensitat und Biotopstruktur im Plangebiet auch nicht zu erwarten. Der
nordliche Teil des landwirtschaftlichen Gebaudes war zuganglich, so dalk es einschliellich des Dach-
raumes begangen werden konnte. Es fanden sich dort weder Hinweise auf die Nutzung als Sommer-
quartier von Fledermausen noch Nester von gebaudebewohnenden Vogelarten. Aufgrund der Gebau-
destruktur ist anzunehmen, dal} dies auch fur den sidlichen Teil des Gebaudes gilt. Auch an den Au-
Renseiten des gesamten Gebaudes gab es unterhalb der Dachtraufen keine Hinweise auf Vogelbrut.

In der Stidwestecke des Geltungsbereichs sind ein sog. ,Schwalbenhotel“ und ein sog. ,Falkenhotel®
als kunstliche Nisthilfen vorhanden (siehe Foto 2 der Abb. 3, rechts am Rand). Soweit bekannt, wurden
sie aus einem friiheren AbriRvorhaben beauflagt. Dem Augenschein nach wird das Schwalbenhotel
aber nicht genutzt, fur den Falken-Nistkasten ist keine Aussage Uber die Nutzung maglich.

Eine besondere ,biologische Vielfalt! ist hier insgesamt nicht gegeben.

Im [bereits alteren] LRP (LANDKREIS HILDESHEIM 1993) sind fiir das Plangebiet ebenfalls keine
spezifischen Umweltschutzziele oder besonderen Wertigkeiten fir die Tier- oder Pflanzenwelt darge-
stellt bzw. benannt.

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielich der
Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Karte 1: Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen
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Boden
Auf dem StraRengrundstiick ist bereits ein hoher Befestigungs- bzw. Versiegelungsanteil gegeben.

Das Flurstiick nordlich der Stralle ist bereits schon Bestandteil der bebauten Ortslage, der Anteil an
Bebauung und sonstiger Befestigung fallt aber vergleichsweise gering aus, so daf’ noch in groerem
Umfang Offenboden (speziell: Gartenflaichen) vorhanden sind, dabei kann anteilig auch noch von na-
turlich strukturierten Bodenhorizontfolgen ausgegangen werden.

Sudlich der Strale ist mit dem Gebaude und der befestigten Zufahrt an der Westseite ein hoher Anteil
an Befestigung und Versiegelung gegeben. Natirlich strukturierte Bodenhorizontfolgen werden nur
noch im Bereich des Griinlands gegeben sein.

Alle vorhandenen Offenbdden leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmdglichkeiten derzeit
noch einen Beitrag zur Versickerung von Niederschlagswasser, als Standorte fir die Vegetation, als
Lebensraum flir Bodenlebewesen, zum Klimaausgleich usw..

Bei den ortlich vorhandenen Béden des Raumes handelt es sich hier im Naturzustand (naturraumlich:
Braunschweig-Hildesheimer L6Rboérde) um frische, teils staunasse Tonbdden, verbreitet mit lehmigem
Oberboden. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Verwitterungston, verbreitet mit Geschiebelehm-
decke. Daraus ist als Bodentyp Mittlere Braunerde hervorgegangen (NLfB 1974; LBEG 2024). Der
Uberplante Bereich liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden®. Hinweise auf das
Vorkommen von Altablagerungen oder Bodenkontaminationen im Geltungsbereich liegen nicht vor.

Orts- und Landschaftsbild

Der Satzungsbereich ist Uberwiegend bereits Bestandteil der Siedlungslage von Ummeln, da dort bei-
derseits der Stralle anteilig bereits Bebauung vorhanden ist. Das Weidegriinland ist jedoch bislang
ganz klar der Offenlandschaft zuzuordnen, zumal es sich gréfRerflachig nach Osten hin fortsetzt.

Das Gebaude sidlich der Strale zeigt hier sowohl durch die Ziegelbauweise als auch durch die rote
Dachziegel-Eindeckung noch landwirtschaftlich-dorflichen Charakter. Die eher ungeordnete Lagerfla-
che sudlich des Scheunengebaudes ist von der Stral’e her kaum einsehbar.

Es ist sowohl im StraRenraum als auch auf den anderen Grundstlicken beiderseits der Stralle glie-
dernder und teils pragender Gehdlzbestand vorhanden, der hier zu bislang einem ausgewogenen
Verhaltnis von Bausubstanz, ErschlieBung und Griinstrukturen beitragt.

Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 6 veranschaulicht das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes.
Abb. 3: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand

Foto 1: Blick von Stidwesten iber das Griinland mit Einzelbdumen auf das altere landwirtschaftliche Gebaude
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Foto 2: Lagerflache sudlich des Gebaudes
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Abb. 3 (Fortsetzung)

Foto 3:  Blick von Sliden auf die Baumgruppe an der Stral3e ,Zum Steinascher”

Foto 4:  Blick auf das Grundstlick nordlich der Strale mit Wohnhaus und Garten

Wasser

Fliel3- oder Stillgewasser sind hier ebenso wenig gegeben wie wasserrechtliche Schutzgebiete. Das im
Planbereich auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort, von Dach-
flachen der Gebaude wird es abgefiihrt. Sowohl der mittlere Grundwasserhochstand als auch der mitt-
lere Grundwassertiefstand werden mit jeweils > 2,0 m unter Geldndeoberfliche angegeben (LBEG

2024).

Klima / Luft

Zwar ist der Geltungsbereich anteilig bereits Bestandteil der bebauten Siedlungslage. Aber aufgrund
der Randlage sowie der sowohl im Planbereich als auch in der weiteren Umgebung noch gegebenen
Offenbdden und Vegetationsstrukturen mit ihren klimaausgleichenden Funktionen wie Verdunstung,
Abklhlung und auch Filtereffekten fiir die Luftreinhaltung kann hier noch von einem weitgehend aus-

geglichenen Gelandeklima ausgegangen werden.




671 Umweltbelange zur Satzung nach § 34 (4) Nrn. 1+ 3 BauGB in Ummeln (Gemeinde Algermissen) Seite 9

5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne das Vorhaben der Satzungsanderung wiirde sich an der derzeitigen Nutzung der berplanten
Flachen voraussichtlich nichts andern, Veranderungen des Umweltzustandes traten nicht ein. Eine
zuséatzliche Bebauung insbesondere im Bereich des jetzigen Griinlandes ware allerdings dann nicht
maoglich.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB und Beurteilung der
Eingriffsfolgen

6.1 Mogliche Bauvorhaben / Bebaubarkeit von Grundstiicken
Hinweise:

1. Im Bereich des StraBengrundstiicks werden keine wesentlichen Verdnderungen zu erwar-
ten sein.

2. Fiir das bereits bebaute Flurstiick nérdlich der StralBe sind voraussichtlich ebenfalls keine
baulichen Anderungen zu erwarten, denn hier wird lediglich der bereits vorhandene Ge-
bédudebestand durch die Festsetzung eines eng gefalSten Baufensters festgeschrieben.
Dieser Flachenanteil ist damit nicht eingriffsrelevant und wird in den nachfolgenden Aus-
fihrungen auch nicht weiter thematisiert.

3. Sddlich der Stra3e wird fiir den westlichen Teilbereich (also fiir den Bereich mit dem Ge-
bédude und der langen befestigten Zufahrt) zwar ein Baufenster und damit auch der Ge-
bédudebestand bzw. die Bebaubarkeit im Grundsatz festgeschrieben. Es ist aber anzuneh-
men, dal3 (den Abril3 des alten Gebdudes einmal angenommen) eine Neubebauung in die-
sem Bereich hiéchstens genauso gro3 oder sogar kleiner ausféllt als bisher. Im glinstigsten
Fall wird dort spéater weniger Flache (berbaut bzw. versiegelt und damit mehr Offenboden
gegeben sein als bisher. Dieser Flachenanteil ist damit nicht eingriffsrelevant und wird in
den nachfolgenden Ausfiihrungen auch nicht weiter thematisiert Deshalb wird auch dieser
Fldchenanteil nicht als eingriffsrelevant angesehen und in den nachfolgenden Ausfiihrun-
gen ebenfalls nicht weiter verfolgt.

4. Das bedeutet, dal3 lediglich im Bereich des bisherigen Weidegriinlands zuklinftig Bebau-
ung erméglicht bzw. neu entstehen wird. Das entsprechend dafiir vorgesehene Baufenster
ist deshalb wie die beiden anderen auch in Karte 1 nachrichtlich mit dargestellt. Dieser Be-
reich ist deshalb naturschutzrechtlich eingriffsrelevant und wird den nachfolgenden Ausfiih-
rungen zugrundegelegt. Konkrete Informationen zu Art und Umfang eines zukiinftig dort
méglichen Gebéaudes liegen hier zur Beurteilung jedoch nicht vor, dies kann nur grob ab-
geschétzt werden.

Die nachstehend beschriebenen Vorhabensfolgen einschlieBlich Kompensations-

ansatz beziehen sich also ausschlielich auf den Griinlandanteil siidlich der StraBe
»Zum Steinascher®.

Mit Blick auf die Ausfiihrungen in den Kap. 1 und 2 kann hier fiir Art und MaR der zulassigen Uberbau-
ung sudlich der StraRe eigentlich die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan zugrundegelegt
werden, namlich ein Dorfgebiet (MD) mit einer Grundflachenzahl von 0,5. Allerdings ist dabei ein-
schrankend zu sagen, dal das neue Baufenster mit einer Ausdehnung von 9 x 15 m lediglich ein Ge-
baude von maximal 135 m? Grofe zulassen wird. Es wird hier deshalb davon ausgegangen, daf fir
eine Zufahrt, Stellplatze sowie fir Nebenanlagen wie Wege, Terrasse etc. noch einmal mindestens der
gleiche Flachenumfang benétigt wird, so daR sich ein Gesamtbedarf fiir Uberbauung und Befestiqgung /
Versiegelung einschlieBlich aller Unwagbarkeiten von geschétzt rund 300 m* ergibt. Das ist die Grund-
lage der Eingriffsbeurteilung.

6.2 Folgewirkungen
Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — j) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der sudlich der Stralle zuklnftig ermdglichten Bebauung sind Verluste von Weidegrinland (vgl.
Karte 1) verbunden. Als Folge von Uberbauung und Befestigung / Versiegelung durch Gebaude und
Nebeneinrichtungen im Umfang von voraussichtlich rund 300 m? verliert dort ein Teil der bisherigen
Offenbdden sowohl seine Funktionen als Lebensraum als auch als potentieller Standort fir naturraum-
typische Vegetationsformen und Pflanzenarten. Das bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste so-
wie auch einen Verlust an Nahrungsangebot fiir die daran gebundene Tierwelt, hier vorrangig Boden-
lebewesen. Innerhalb des Baufensters stehen keine Gehdlze, die beseitigt werden miften. Die im
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slidlichen Planbereich im Grinland stehende Esche ist sehr stark geschadigt und sie wird abgangig
sein. Der Obstbaum (Mirabelle) kénnte erhalten bleiben, ebenso die am sidlichen Rand vorhandene
schmale Gebuschzeile; auf eine Festsetzung zur Erhaltung dieser Geholze wird hier aber verzichtet.

Mit Blick auf die Einschatzung in Kap. 2.2 werden im Ergebnis keine nachteiligen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt insgesamt gesehen.

Auch in Bezug auf die Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser”, ,Klima / Luft sowie auch das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen werden infolge von Uberbauung und Befestigung nachteilige Auswirkungen bzw. Funk-
tionsverluste eintreten. Die Uberbauten bzw. befestigten Béden kénnen zuklnftig weder den bislang
daran gebundenen Bodenlebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur Verfligung ste-
hen, aulRerdem ist dort Pflanzenwachstum und Wasserversickerung nicht mehr maéglich.

Aus den vorgenannten Folgen entsteht ein entsprechender naturschutzrechtlicher Kompensationsbe-
darf (vgl. Kap. 6.3 und 8).

Es verbleibt allerdings auch weiterhin ein deutlicher Anteil an Offenbdden und Freiflachen, der auch
zukinftig Versickerungsfunktionen, Aufgaben des Klimaausgleichs, Standort fir Vegetation etc. erfiil-
len kann. AuRerdem sollte sichergestellt werden, dal® das auf Gebauden und befestigten Flachen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grundstlck versickert wird und so doch dem 6rtli-
chen Geflige des Naturhaushaltes erhalten bleibt.

Nachteilige Folgen fir das Orts- bzw. Landschaftsbild werden insgesamt nicht gesehen, da im unmit-
telbaren Umfeld (westlich und nérdlich) bereits Bebauung gegeben ist, ein neues (Wohn)Gebaude sich
hier voraussichtlich gut in die Eigenart der ndheren Umgebung und damit in die innere Ortslage einfi-
gen wird, weil dstlich und sudlich des Baufensters eine gestaltende heckenartige Eingriinung vorgese-
hen ist und weil aulterdem der Gehdlzbestand an der Stral3e bereits eine raumwirksame Eingriinung
vorhalt.

Insgesamt bedeutet das aber auch, daR bei der hier beabsichtigten Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1+3 BauGB die naturschutzrechtlichen Kompensationsmalinahme Satzungsbestandteil sein
muf, da vorherige Nicht-Bauflachen nun in ein Baugebiet transformiert werden. Eine solche Kompen-
sationsmaflnahme ist innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung allerdings nicht méglich, dies wird
deshalb an anderer Stelle des betroffenen Raumes vorzunehmen sein (vgl. Kap. 8).

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind hier
weder direkt noch indirekt betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevdlkerung insgesamt
Nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, die beabsichtigte Nutzung bzw.
Bebauung ist in Bezug auf ihre Funktion (voraussichtlich: Wohnen) mit der bereits im unmittelbaren
Umfeld gegebenen Nutzung kompatibel.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter
Auch in dieser Hinsicht sind voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Entsorgung wird Uber die entsprechenden kommunalen Strukturen gewahrleistet. Emissionen wer-
den sich im Rahmen dessen bewegen, was flr eine dérfliche Einfamilienhaus-Bebauung tblich ist.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Zum Vorhaben liegen derzeit keine Informationen Uber die energetische Nutzung vor.

a) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Angaben hierzu liegen nicht vor.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist nicht gegeben.
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i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

In dieser Hinsicht sind zwar Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach
den Buchstaben a, c und d zu erwarten. Sie werden hier aber nicht als erheblich nachteilig eingestuft.
Zu begriinden ist dies mit der Art der beabsichtigten Nutzung (voraussichtlich Wohnen), die sich in das
hier gegebene Siedlungsgefiige gut einpassen wird, mit dem begrenzten Mal der Uberbauung sowie
damit, dafld voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter
eintreten werden, nicht zuletzt auch wegen der vorgesehenen Eingriffskompensation (insofern werden
hier auch § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB beachtet).

i) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bisd und i

Derartige Auswirkungen sind hier nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

6.3 Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes / Eingriffsvermeidung und -minimierung
Eingriffe

Aus den im Kap. 6.2 erlauterten Sachverhalten bzw. dem beschriebenen Mal an Flacheninanspruch-
nahme durch Uberbauung und Befestigung resultieren Eingriffe im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz). Die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bediirfen der
angemessenen Kompensation durch eine geeignete Kompensationsmaflnahme (siehe Kap. 8).

Eingriffsvermeidung / -minimierung

Der alte und markante Baumbestand an der Stralde ist erhaltenswert. Deshalb werden auch die inner-
halb des Geltungsbereichs der Satzung stehenden grolen Baume zur Erhaltung festgesetzt. Geboten
ist allerdings der Schutz der Baume vor Beschadigungen bei spateren BaumalRnahmen.

Es wird deshalb erganzend folgender Hinweis eingebracht, der bei BaumaRnahmen (z.B. Herstellung
der Zufahrt) berticksichtigt werden sollte:

Sofern Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld (hier: Traufbereich) des zu erhaltenden Baumbe-
standes durchgefiihrt werden, sind die Vorschriften der DIN 18920 (,....Schutz von Bdumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen,) zu beachten.

6.4 Hinweise zum Artenschutz

Eingriffe in Gehdlzbestande sind hier voraussichtlich nicht erforderlich. Gleichwohl sollte eine Beseiti-
gung, sofern sie notwendig und unvermeidbar ist, moglichst nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen.
Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhanden sind.
Damit soll ausgeschlossen werden, daR insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht gehdlz-
bewohnender Vogelarten gestért werden. Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungsverboten
gemal} § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kénnen, so dal® aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Fir den Fall, da® zu einem spateren Zeitpunkt das alte landwirtschaftliche Gebaude abgerissen wer-
den sollte, wird vorsorglich empfohlen zu tberpriifen, ob nicht doch Fledermausvorkommen (Sommer-
quartier) oder Brutvogelvorkommen (Nester) gegeben sind. Sofern das zutreffen sollte, sind dann
rechtzeitig die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG zu beachten.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrénken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch gentigt die hier mit der Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB aufgestellte Planung,




671 Umweltbelange zur Satzung nach § 34 (4) Nrn. 1+ 3 BauGB in Ummeln (Gemeinde Algermissen) Seite 12

da lediglich eine behutsame Einzelbebauung, die sich in die ortliche Situation einfiigt, zugelassen wird
und weil es sich um einen bereits teilbebauten Siedlungsbereich handelt.

Flachen fir Entsiegelung stehen derzeit im Gemeindegebiet und speziell in Ummeln nicht zur Verfi-
gung.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung
von Baumaflinahmen zu gewahrleisten sein.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen schadlos
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes z.B. zur Gestaltung wieder einge-
baut werden koénnen.

8. Vorgesehene AusgleichsmaBnahme und Eingriffsbilanz

Die Eingriffsbeurteilung ist hier schon vorgezogen auf der Ebene der Satzungsaufstellung tberschlagig
mit zu bearbeiten, da die Voraussetzungen dafiir (namlich die Konkretisierung der Bauprojekte tiber die
Darstellung von Baufenstern) bereits vorliegen (siehe Abb. 2), d.h. weil also insbesondere das siidlich
der Stralle ,Zum Steindscher neu ermdglichte Bauvorhaben letztendlich ursachlich fir die Aufstellung
der Satzung ist.

Die erforderliche Eingriffskompensation mufl jedoch aufierhalb des Geltungsbereichs der Satzung
vorgenommen werden. Eine konkrete Flache, auf der das geschehen konnte, ist derzeit allerdings
noch nicht bekannt. Es wird deshalb empfohlen,diesen Sachverhalt entweder in der nachfolgenden
Baugenehmigung als Auflage oder ggf. Bedingung festzuschreiben oder aber einen entsprechenden
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer / Begtinstigtem abzuschlief3en, in
dem die Kompensationsmafinahme nach Art und Umfang (siehe unten) festgeschrieben wird.

Um den realen Flachenbedarf fiir eine Kompensationsmafinahme zu ermitteln, ist in der nachfolgenden
Tab. 1 mit der Tab. C? aus dem sog. ,Stadtetagmodell* (NLT 2013) eine Berechnung der Flachenwerte
der Eingriffs- und Ausgleichsflachen als rechnerische Bilanz zusammengestelit.

Tab. 1:  Eingriffsbilanz

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stadtetagmodells)
Berechnung des Fldchenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Fléche Wert- Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich) Flache Wert- Flachenwert
Vorhaben begtroffenen (in m2) faktor | (= Spalte 2 x d.h.: Fldche wird (in mz) faktor |der Planungs- /|
Biotoptypen Spalte 3) zukdnftig ...... (wie Ausgleichs-
(vgl. Karte 1) Spalte 2) flaiche
(=Spalte 6 x
Spalte 7)
Intensivgriiniand, 300 2 0 0
beweidet (GIT w)

Summen [ 300] [ 600 | 300] | 0
planexterne KompensationsmaBnahme:

Ausgangszustand Acker, 300 1 300|Ausgleichsmalinahme: 300 3 200
intensiv bewirtschaftet hier angenommen: Aufgabe der Bewirt-
(A) schaftung und nachfolgend dauerhafte

Eigenentwicklung (Sukzession) zu

Biotoptyp UMS (Sonstige Gras- und

Staudenflur mittlerer Standorte)

Summen 900 900
[Flachenwert der Eingriffs-/ b3 900|Flachenwert der Eingriffs-/ I Ausgleichsfliche 900
Ausgleichsfliche(lst-Zustand) (Planung / Ausgleich)

Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfldche (Planung) 900
| Flachenwert der Eingriffs/Ausgleichsfléche IstZustand) -900|
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 0|
Grundlage:

“Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ei Bnahmen in der Bauleitplanung” (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Fachbeitrags
nicht unnétig aufzuweiten, aulRerdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte enthalten.
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Daraus wird zunachst ersichtlich, daR der Flachenwert des gegebenen Landschaftszustandes im ein-
griffsrelevanten Griinland-Bereich (und ohne Ausgleichsflachen) in der Summe 600 Einheiten aus-
macht, wovon nach Umsetzung der Planung nichts Ubrigbleibt.

Das bedeutet, dal als Folge der aktuellen baulichen Absichten Offenboden mit den daran gebundenen
Strukturen (hier: Griinland) dauerhaft verlorengeht, das bewirkt Kompensationsbedarf.

Um diesen Bedarf ist auszugleichen, wird hier angenommen, eine bisherige intensiv genutzte Ackerfla-
che im Umfang von real 300 m? dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und zuklinftig der natlrlichen
Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen, der Einsatz von Diingern, Bioziden oder sonstigen
Hilfsstoffen erfolgt nicht mehr und mechanische Eingriffe in die Bodenstruktur entfallen zukiinftig. Das
bedeutet ein Entlastung des Boden- und (Grund)Wasserhaushaltes von den Folgen der intensiven
Landbewirtschaftung und gleichzeitig eine strukturell-funktionale Aufwertung der Flache als Lebens-
raum fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Denn grundsatzlich gilt, daf3 Flachen fiir die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen geeignet
sein mussen, d.h. sie missen eine niedrige Wertigkeit aufweisen und gestalterisch sowie im Hinblick
auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die Intensitat der Flachennut-
zung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehenen Malinahmen miis-
sen im Ergebnis also tatsachlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen fiihren. Dabei gilt im
Grundsatz: "Der Umfang der Kompensation mufd dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen” (vgl.
z.B. BREUER 1994, S. 27).

Dieses Ziel kann mit der vorgesehenen MalRnahme erreicht werden, so dal} sich insgesamt eine quan-
titativ und qualitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz ergibt, wie die Zusammenstellung in Tab. 1 zeigt.

Hinweis: Sollte statt der hier angenommenen Ackerfldche allerdings eine andere Nutzungs-
art bzw. Biotopstruktur (z.B. Griinland) zur Kompensation herangezogen werden,
wirde sich der reale Kompensationsflachenbedarf erh6hen.

9 Ubernahme von MaBnahmen in die Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB

Es wird empfohlen, die Inhalte dieses Fachbeitrages in die Satzungsbegrindung aufzunehmen. Weite-
re konkrete MalRnahmen zur Festsetzung innerhalb des Geltungsbereiches werden nicht vorgeschla-
gen, denn die Erhaltung von Einzelbaumen im Stral’enraum sowie die Anpflanzung einer gestaltenden
und abschirmenden Heckenzeile sind bereits als Festsetzungen enthalten.

Erganzend wird aber empfohlen, die o.g. Ausgleichsmal3nahme in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde Algermissen dem jeweiligen Grundeigentiimer / Beglinstigtem des Kompensati-
onsflurstiicks festzuschreiben.
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