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Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBi, S. 158) und des § 40 Abs. 1 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBi, S. 382) hat der Rat der
Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Miillergasse”, bestehend aus der oben—
stehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen
Bauvorschriften als Satzung am 08.02.1999 beschlossen.

Algermissen, den 3 1 MAI 1999

«é;ufl

Biirgermeisterin Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der VerwaltungsausschluB der Gemeinde Algermissen hqf in seiner Sitzung am 20.07.1998

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 “Miillergasse” beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.07.1998 orfsﬁbl ch bekanntgemacht.

Algermissen, den 31 MAL 1999

Gemeindedirektor

Planunterlage
Vervielfdltigungsvermerk:
Kartengrundlage: MaBstab 1 : 500

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§8 13 Abs. 4, 19 Abs.1
Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345). Die Planunterlage entspricht

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand 07.05.1998). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel. St\iC)M(l' 42{%;

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen .in. die Ortlichkeit ist einwandfrei médglich.

Hannover, den 23 Feloruar 964

ADAM . HAASE . BETTE i
ObVl Tel. 0511/ 3 04 27 -0, Fax -59
Theaterstr. 16 30159 Hannover

“ Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

NILEG — Niederséichsische Gesellschaft flir
Landesentwicklung und Wohnu dau MpbH

Hannover, im Dezember 1998

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 07.12.1998

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.1998 orisiiblich p
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.12.198
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Algermissen, den 31 MAL 1999

ekanntgemacht.
bis

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemds
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.02.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Algermissen, den 31 MAL 1399

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Algermissen Ist gem&8 § 10 Abs. 3 BauGB A0S 1999
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Algermissen, den 3] MA, 1999

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

indedirektor
N

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Algermissen, den 4S5 12, 200/

Mdngel der Abwdgung

Algermissen, den

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990, BauGB 1998)
Art der baulichen Nutzung

1.In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 — WA2) werden die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen

— sonstigen nicht stdrende Gewerbebetriebe,
— Anlagen flr Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen

ausgeschlossen.

2.lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze nur in wasserdurchlédssiger Ausflihrung
(Pflaster mit min. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o.4.) zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

3.GemdB § 21a (2) BauNVO ist bel der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche gemdB § 19 (3)
BauNVO das Hinzurechnen von Fldchenanteilen an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen i. S. d. § 9 (1) 22 BauGB zuldssig.

4.Die Traufhdhe (TH) im allgemeinen Wohngebiet (WA2), die der Schnittpunkt der AuBenseite der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachfldche ist, ist mit maximal 4,50m festgesetzt. Bezugspunkt
ist die Geldndeoberflache nach § 16 NBauO.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

5.Auf den gemdB §9(1) 25b BauGB festgesetzten “Fldachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” sind die Gehdlze entsprech—
end ihrer natlirlichen Ausprdgung zu erhalten bzw. im Falle einer Beschéddigung oder eines natlir—
lichen Abganges zu ersetzen.

Zur Vermeldung von Gehdlzverlusten durch die geplante BaumaBnahme sind die zu erhaltenden
Gehdlze vorbeugend nach DIN 18920 ”"Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations—
fléchen bei BaumaBnahmen” zu schiitzen.

6.Auf der nach § 9(1)20 BauGB festgesetzten "Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist eine Streuobstwiese anzulegen und extensiv
zu pflegen.
Es sind Obsthochstémme (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) vorwiegend alter heimischer und lokaler
bewdhrter Sorten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzendichte soll mindestens
1 Pflanze/ 100m2 betragen. Die Durchfiihrung der MaBnahme soll spdtestens in der 1. auf den
Eingriff folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Die extensive Mdhwiese ist initial mit einer standortgerechien, extensiven Grdser—Kr&uter—Mischung
(Juliwa S70K) anzusden. Es sind zwei Schnitte pro Jahr (1. Schnitt nicht vor dem 30. Juni,
2. Schnitt nicht vor dem 15. September) durchzufiihren, das Mdhgut ist abzufiihren.

Ortliche Bauvorschrift
(gemdB §56 NBauO i.V.m. §897 und 98 NBauO)

Besondere Anforderungen an die Auswahl der Baustoffe und
der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile.

1.Dachdeckung

1.1Ftr Hauptgebdude und geneigte Ddcher von Garagen, Carports und Nebengebduden sind nur Dach-—
deckungen mit Tonziegel oder Betondachsteinen in den Farben rot bis rotbraun zuldssig.

1.2Sonnenkollektoren und Solarzellen auf den Dachfldchen sind zuldssig.

2.0berflache der AuBenwdnde

2.1AuBenwandteile von Haupt—, Nebengebduden und Garagen/ Carports sind aus Sicht— oder Verblend—
mauerwerk In den Farben rot bis rotbraun oder aus Putz in hellen Farbténen herzustellen.
Der Bau von Holzhdusern ist zuldssig.

Besondere Anforderungen an die Neigung der Ddcher

3.Dachneigung

3.1D&cher der Hauptgebdude sind nur als Sattel— oder Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 25° bis maximal 45' auszuflihren.

Zulassig sind auch von gegeniiberliegenden AuBenseiten zueinander versetzt aufsteigende Pultddcher
in der oben bezeichneten Dachneigung.

3.2Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur Sattel— und Krilippelwalmddcher in Neigung des
Hauptgebdudes zuldssig.

3.3F0r Garagen, Carports und Nebenanlagen kdnnen Flachddcher zugelassen werden,
wenn diese flichendeckend bepflanzt werden.

Fur die Begrinung kommen folgende Arten in Betracht:
Pflanzenliste A (Stauden)

Heidennelke Dianthus deltoides)
Habichtskraut Hieracium pilosella)
Sandgléckchen Jasione montana)
Staudenlein Linum perenne)
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre)

WeiBe Fetthenne Sedum album)
Tripmadam Sedum reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare)
Dachwurz Sempervivum tectorum)
Thymian Thymus serpyllum)

Pflanzenliste B (Graser)

Dachtrespe Bromus tectorum)
Drahtschmiele Deschampsia flexuosa)
Echter Schafschwingel Festuca ovina

Flaches Rispengras Poa compressa)

4.0rdnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 (4) NBauO handelt, wer

— entgegen der Nr. 1.1 dieser Satzung die Dachdeckungen der Hauptgebdude und geneigten
Ddcher von Garagen, Carports und Nebengebduden nicht mit Tonziegel oder Betondachsteinen
in den Farben rot bis rotbraun herstellt.

— entgegen der Nr. 2.1 dieser Satzung die AuBenwénde von Haupt— und Nebengeb&duden und
Garagen/ Carports nicht aus Sicht— oder Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun
oder aus Putz in hellen Farbténen oder aus Holz herstellt.

— entgegen der Nr. 3.1 dieser Satzung die D&cher der Hauptgebdude nicht als Sattel— oder Kriip—
pelwalmdach mit einer Dachneigung von mindestens 25° bis maximal 45° ausfiihri.

— entgegen der Nr. 3.2 dieser Satzung die D&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht
als Sattel- oder Kriippelwalmdach in Neigung des Hauptgebdudes ausbildet.

— entgegen der Nr. 3.3 dieser Satzung die Flachdédcher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
nicht fldchendeckend bepflanzt.

Planzeichenerkldrung
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

TH=4,50m

GeschoBfldchenzahl

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Hdohe baulicher Anlagen als HdchstmaB, hier: TraufhShe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise

Baugrenze
(die iberbaubare Fldche ist mit Grauraster unterlegt)

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wohnweg

Griinfldchen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinfldche

Spielplatz

Gehdlzbestand

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Bdume (Anpflanzen)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

B&ume (Erhalt)

B&ume (vorhanden)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
Garagen/ Carports und Gemeinschaftsanlagen

Stellpldtze und Carport
Zuordnung der Stellpldtze und Carports

Mit Geh— Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
zugunsten der Anlieger und der Ver— und Entsorgungstrdger

(8§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Millsammelplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archdologischer Funde zu rechnen.

GemdB § 13 NDSchG wird dem Trdger der MaBnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn
der Erdarbeiten mindestens 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die
Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406 (Denkmalpflege) —, Postfach 203, 30002 Hannover
zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf. eine unverziigliche Bergung dabei ent-
deckter archdologischer Funde durchgefiihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Strassentrassen sowie den Kanal-
bau. In den Bersichen, in denen archéologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag
mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel zu erfolgen.

Hinweis:

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des 4 35 NDSchG, insbesondere die Ab—
sdtze 2 und 4, wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Tréger der
MaBnahme informieren, damit eine zligige Bergung auftretender archdologischer Objekte organisiert
und durchgeflihrt werden kann.

Gemeinde Algermissen
Ortsteil Bledeln
Bebauungsplan Nr. 5

"Mullergasse”

mit ortlicher Bauvorschrift

Obersicht 1:5000

Kartengrundlage: DGK 5, Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das
Katasteramt Hildesheim; Az.:

Urschrift

Niedersdchsische Gesellschaft
N l L E G fir Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH
In der NORD/LB Gruppe




