Praambel

Aufgrund des §1 Abs3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§56. 97 und 98 der

Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde Algermissen diesen Bebauungsplan Nr.13 “Uber dem Kranzwege" mit ortlicher Bauvorschrift uber

Gestalt aus der und den textlichen sowie den
srtlichen als Satzung

13.00.% \

Algermissen, den

Zrert”

Burgermeister Gemenndedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf
Der Rat/ der hat in seiner Sitzung am 21.02.1994 die Aufstellung

9
des Bebauungsplanes Nr 13 "Uber dem K " mit ortlicher ift uber G
Der Aufstellungsbeschiuf ist gema § 2 Abs 1 BauGB am12.081994 ortsublich bekanntgemacht

Algermissen. den 4.3 48 95

Gemeindedirektor
Planunterlage

Kartengrundiage
Liegenschaftskarte: 6590 B Katasteramt Hildeheim A 4274/93

Gemarkung. Algermissen  Flur 9 Malstab 11000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07 1985 --Nds. GVBI S 187. geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19 09 1989, Nds GVBI S 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August 1994) Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrer Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit it einwandfrei moglich
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Offentl. best Vermessungs-ing

Planverfasser

Der E ntwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der NILEG - Niedersachsische Gesellschaft fur

¢ Z/;n,deo(ax M

Der fRat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am 24101994 dem Entwurf des
Bebauungsplans, der Begrundung und der ortlichen uber und die
offentiiche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB/§ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz i V. m § 3 Abs 2 BauGB und
|V mit§ 2 Abs 3 BauGB-MalinahmenG beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am03.111994 ortsublich bekanntgemacht

Der| Entwurf des Bebauungsplans, der Begrundung und der ortlichen Bauvorschrift uber Gestaltung haben vom
1411994 bis28.111994 gemaB §3 Abs2 BauGB iV mit §2 Abs.3 BauGB-MaBnahmenG offentlich

aupge

Hannoyer, im Juni 1995

i

Offentliche Auslegung

Alermissen, den 13. 9.9

Gemeindedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.1995 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Blegrundung beschlossen |

Algermisser, den 4 9 g9 G5

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung sind gemaR § 8 Abs 2 BauGB aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat am 34, 02.9y festgestellt. dalt der Bebauungsplan Nr 13 "Uber dem

Kranzwege" mit ortlicher Bauvorschnift uber Gestaltung der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der

Bevolkerung gemal § 2 Abs 1 BauGB-MaRnahmenG dient

GemaR §2 Abs6 des BauGB st der und die ortiiche Bauvorschrift Uber

Gestaltung nicht nach § 11 Abs 1 BauGB der hoheren Verwaltungsbehorde anzuzeigen

Die Gemeinde Algermissen hat daher am /6., 95 gemad §12 BauGB 1Vm §2 Abs6 BauGB-
ortsublich dafs der Nr 13 "Uber dem Kranzwege" mit ortlicher

Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung beschlossen worden ist Der Bebauungsplan und die ortliche

Bauvorschrift uber Gestaltung sind damit rechtsverbindlich geworden

agermissen, den 13, 03. 98

Gemeindedirektor

von und

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie der ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder beim des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

* Algermissen, den 45> 412. 2 ooy

Gemeindedirektor . ¥+

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geitend

gemacht worden

Algermissen, den 45> AL, 200
Gemeindedirektor £.4,
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

4%

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

GeschoBflachenzahl 0,4 Grundfldchenzahl
IT Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB
TH=6,50m Hohe Anlagen -als i
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2WE Maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude
cem o g - die r : sind
durch Raster gekennzeichnet -
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
l:‘ StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
[P} Offentliche Parkflache
FuB- und Radweg,
NOTZUFAHRT Botzuishe
GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen
Private Griinflachen
A Zweckbestimmung
-m Geholzanpflanzung -ﬂ Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

G O

B ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

& & und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

oo A Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
st Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)
[P 4 Hier: Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Lei zu
der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

n
lol
I~
u

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des ra
(§ 9 Abs. 7 BauGB

des

= Standort fiir Miillbehalter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990 und BauGB)

1.

1.1

2

3.

7.

8

Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs.2 BauNVO sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

zulassig.

Ausnahmsweise kénnen geman § 4 Abs.3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden

Alle anderen im § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind i.S. des § 1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 19 Abs.4 BauNVO ist fur neu zu schaffende Baugrundsticke der
maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt
Fur Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO und Garagen gemaR § 12
BauNVO ist die Uberschreitung des Versiegelungsgrades bei Reihen- und
Kettenhausern ausnahmsweise um maximal 15 %, bei Mehrfamilienhdusern
um maximal 20 % zuléssig.

Die Traufhdhe (TH) im allgemeinen Wohngebiet (WA), die der Schnittpunkt
der AuRenseite der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut ist, ist bei
eingeschossiger Bebauung mit maximal 4,00 m und bei zweigeschossiger
Bebauung mit maximal 6,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Erschlie-
Rungsstrale bzw. der ErschlieBungsweg in der Mitte des Baugrundstucks.

Verkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, "FuB- und Radwege” ge-
mank §9 Abs.1 Nr.11 BauGB, sind mit wassergebundenen Wegedecken zu
befestigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze und Parkplétze
und ihre Zufahrten im privaten und 6ffentlichen Raum nur in wasserdurchlas-
siger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.4.) gemaf § 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB zulassig

Die festgesetzten Flachen fur Stellpldtze geman § 9 (1) 4 BauGB und Park-
plidtze gemaR § 9 (1) 11 BauGB sind mindestens pro angefangene 8 Stell-
platze mit einem standortgerechten Laubbaum (Hochstamm, StU 18-20 cm)
gemal Pflanzenliste 1 gleichmaRig Uber die festgesetzte Flache zu bepflan-
zen. Die Baume sind in einem mindestens 2 m breiten Baumstreifen oder in
Baumscheiben von mindestens 12,5 m? GréRe zu pflanzen. Bei Reihenpflan-
zung hat der Abstand zwischen den Baumen 8 m zu betragen. Baumstreifen
und Baumscheiben sind mit bodendeckenden Strauchern gemaR Pflanzenli-
ste 1 dicht und flachenhaft (4 Pflanzen/m?) zu begrinen.

Pflanzenliste 1:
Béume:
Winterlinde (Tilia cordata 'Greenspire')
Einblatt-Esche (Fraxinus excelsior 'Diversifolia')
Ulme (Ulmus glabra 'Exoniensis')
Bodendeckende Straucher:

Purpurbeere
Fingerstrauch

Rosen fur Stralen-
beleitgriin, z.B.:

(Symphoricarpos x chenaultii)
(Potentilla fruticosa)

(Rosa rugosa 'Dagmar Hastrup')
(Rosa rugosa 'Moje Hammarberg')
(Rosa 'Candy Rose')

F ! Mai und
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die "Fldchen zum Anp von n und
Bepflanzungen” gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB sind je 100 m? mit ei-
nem groRkronigen_oder zwei kleinkronigen Baumen zu bestucken. Die ver-
bleibende Flache ist mit Strauchern in einem Rastermal von 1,5 m anzule-
gen. Es sind nur standortgerechte Laubbaume bzw. Laubstraucher zu ver-
wenden (vgl. Pflanzenliste 2).

Pflanzenliste 2:

Laubb&ume:

Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Aspe (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Laubstraucher:

Weildorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hundsrose (Rosa canina).
Sal-Weide (Salix caprea)

Bei nahrstoffreichen Béden und fur freiwachsende Hecken kénnen Verwen-
dung finden:

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

Fur niedrigwachsende Straucher und zur Abpflanzung kleiner Flachen kénnen
verwendet werden:

Sal-Weide (Salix caprea)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Hundsrose (Rosa canina)

Faulbaum (Rhamnus frangula = Frangula alnus)

Johannisbeere
Korallenbeere

(Ribes rubrum)
(Symphoricarpus racemosa)

Fur die privaten Hausgarten kénnen, unter Berucksichtigung der durch das
Nachbarrecht geregelten Pflanzabstande, folgende Obstbdume als Hoch-
stamm gepflanzt werden:

Apfel (Ontario, Goldparmene)
SuRkirsche (Schwarze Knorpel)
Birne, Zwetsche

Bei Neuversiegelung von Boden durch Bebauung, Pflasterung der Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen o.a. ist je Grundstuck von mehr als
300 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch  Obstbaum) It.
Pflanzenliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Um je-
den Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 25 m* freizuhal-
ten (§ 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB).

Innerhalb der Baugebiete fir Einzel- und Doppelh&user sind die nicht Gber-
baubaren Grundstucksflachen als Garten anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Als Gestaltungsmittel kommen insbesondere Rasen-, Wiesen-, Stau-
den- und Gehdlzflachen sowie Einzelgehoize vorzugsweise standortgerechter
Arten laut Pflanzenliste 2 in Betracht.

Nadelgehélze in Reihen von mehr als 3 Exemplaren sind mit Ausnahme von
Eibe (Taxus baccata) und europaischer Larche (Larix decidua) unzulassig.

In den nach § 9 (1) Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen "Planstra-
Ren A und B" ist je 150 m? versiegelter Verkehrsflache ein standortgerechter
Laubbaum (Hochstamm, StU 18-20 cm) gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen
Um jeden Baum ist eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 12,5 m?
freizuhalten und mit den in der Pflanzenliste 1 genannten bodendeckenden
Arten zu unterpflanzen.

Innerhalb der éffentlichen Grunflachen gemaR §9 (1) 15 BauGB, mit der
Zweckbestimmung A, sind Versickerungsanlagen (z.B. Versickerungsmulden,
Graben usw.) zur Oberflachenentwasserung anzulegen.

Fur Zu- und Abfahrten zu den Privatgrundsticken ist entlang der Plan-
strale A ein Unterbrechen der &ffentlichen Grunflache zulassig.

In den Flachen fur "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft" gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB sind fol-
gende Manahmen durchzufihren:

Herrichtung von Sukzessionsflachen,

Anpflanzungen von standortheimischen Einzelgehéizen oder Geholzgrup-
pen geman Pflanzenliste 2,

Anlage und dauerhafte Unterhaltung einer naturnah gestalteten Versicke-
rungsmulde einschlieBlich offener Zuleitungsgraben.

Die Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsflache wird abschlieend
im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren geregelt.

Durchfiihrung

14.

Die MaRnahmen mussen spatestens bis zum Ende der auf den AbschiuR der
BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) abgeschlossen
werden (§ 8 a Abs.5 Nr.1 BNatSchG).

Unterhaltung

15.

Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Oberflichenentwisserung

16.

Eine Versickerung des Oberflachenflachenwassers Uber Schachte ist zulas-
sig.

Angestrebt wird jedoch eine Mulden-Rigolen-Versickerung, bei der die
belebte  Bodenschicht mit Sand abzumagern ist, damit ein
Durchlassigkeitswert von K= 105 erreicht wird.

Grundwasser

17.

Bei Kellergeschossen sind gemaR §9 Abs.5 BauGB wegen der auleren
Einwirkungen des Grundwassers besondere Schutzmafinahmen zu treffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(gemé&nB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

Besondere Anforderungen an die Form und Neigung der Dicher

1. Dachformen

1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als acher oder Kruppelwal
dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis maximal 43° auszufuh-
ren. Fur Dachgauben als Dachaufbauten und Erker ist ausnahmsweise eine
Dachneigung von bis maximal 55° zulassig. Zulassig sind ebenso von gegen-
Uberliegenden AuRenseiten zueinander versetzt aufsteigende Pultdacher in
der oben bezeichneten Dachneigung.

1.2 Fur Garagen und Nebengeb&ude werden lediglich zugelassen:

- Flachdéacher mit umlaufendem Sims oder
- Sattel- oder Kriippelwalmdéacher in Neigung des Hauptgebéudes.

1.3  Fir die flachen Dacher der Garagen und Nebenanlagen von maximal 10°
Neigung sind nur dauerhaft extensiv zu begrinende Dacher oder ausnahms-
weise Glasdacher zulassig.

2. Drempel (Kniestécke)

Das MaR zwischen der Oberkante des DachgeschoR-RohfuRbodens und der
Oberkante der Dachhaut, gemessen an der &uReren Seite der Gebaudeau-
Renwand, darf eine maximale Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

B de A gen an die g von Auf}

3. Wandflichen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind auerhalb der
Bereich von Offnungen wie Fenster, Turen oder Tore dauerhaft zu begriinen
(§ 9 Abs.1 Ziffer 20 und 25 a BauGB). Je 2,0 m Wandflache ist mindestens
eine standortgerechte Pflanze laut Pflanzenliste 3 anzupflanzen.
Pflanzenliste 3:

1. ohne Rankhilfe:
Kletterwein (Parthenocissus tricuspidata)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
2. mit Rankhilfe:
Strahlengriffel (Actinidia arguta)
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)
Alpenwaldrebe (Clematis alpina)
Anemonenwaldrebe  (Clematis montana rubens)
Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Immergriines Geifblatt (Lonicera henryi)
Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)

A gen an die und Art von Einfriedungen

4. Einfriedungen der Wohnbaugrundstucke sind entlang der Straen- und FuR-

/Radweg zugewandten Gartenseiten als Hecken anzulegen. Es sind standort-
gerechte Laubstraucher laut Pflanzenliste 4 zu verwenden.

Als geeignete Pflanzenarten kommen insbesondere in Betracht:

Pflanzenliste 4:

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

GEMEINDE ALGERMISSEN

Bebauungsplan Nr. 13
"Uber dem Kranzwege"
mit Srtlicher Bauvorschrift liber Gestaltung
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