PRAAMBEL —
Aufagrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BagGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Gesetz vom
17.12.1997 (Nds. GVBI. S. 543) sowie des § 56 der Niedersachsi-
schen Bauordnung vom 19.67.1995 (Nds.GVBI. S. 199) in der derzeit
giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Algermissen den Bebau-
ungsplan Nr. 15 "Vorm Dorfe" mit textlichen Festsetzungen und ortli-
cher Bauvorschriit iber Gestaltung als Satzung sowie die Begriin
dung beschlossen.

Algermissen, den 19 AR 1999 A

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK \ ¢,

Kartengrundiage:  Rahmenflurkarte 697 AsiC W
MaBstab 1:1.000
Gemarkung Algermissen, Flur 6

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt gedndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterla-
ge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist cie
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand: 20.08.1997). _

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. L o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hildesheim, den {9, Fep. 199 y
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VERFAHRENSVERMERKE

Der #et / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzurng
am 03, 02. 1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 te-

schlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 31, 10. 1997

ortsiitlich bekanntgemacht worden.

Algermissen, den {9 APR. 1999

(FAUBEL)
Gemeindedirektor

Der Bebauung.splan Nr. 15 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Der #ed# Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
amy/A8. 12 1998 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung einschlieBlich der Begriindung zuge-
stimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18, 12. 1998
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15
mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung einschlieBlich der Begrun-
dung haben vom 28. 12. 1998 bis einschlieBlich 28. 01. 1399  gem.
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Algermissen, den 19 APR. 1999

(FAUBEL)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08. 02. 1999 den Be-
bauungsplan Nr. 15 mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nach
Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Algermissen, den 4 g APR. 1999

(FAUBEL)
Gemeindedirektor

Der SatzungsbeschluBB zum Bebauungsplan Nr. 15 mit értlicher Bau-
vorschrift Gber Gestaltung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am r.0547
im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr./§/47 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15 mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
istdamitam ,.r.05. 79  rechtsverbindlich geworden.

Hinweis: Dem Bebauungsplan Nr. 15 liegt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der derzeit giltigen
Fassung zugrunde.

“BEGHAUBIGUNGEVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschri
festgestellt.

Algermissen, den
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FESTSETZUNGEN

Die Flachen fir anzupflanzende Bidume und Stréucher (im
Wohn- und im Sondergebiet) sind mit mindestens 1 Laubbaum je
100 gm und mindestens 1 Laubstrauch je 5 gm Anpflanzungsfla-
che gleichméBig zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten der
Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Pflanzung sollte 3-reihig durch-
geflihrt werden.

Auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet ist je angefangene
100 gm versiegelter Grundflache ein Obstgehélz oder ein stand-
ortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Auf den Baugrundstiicken im Sondergebiet ist je angefange-
ne 500 gm Uberbauter Gebaudeflache ein Obstgehdlz oder ein
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 zu
pflanzen.

Die Private Grinflache mit der Kennzeichnung fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist mit einer artenreichen Gréser-, Wildblumen-
mischung anzuséen und mit mindestens 1 Obstbaum je 100 gm
zu bepflanzen. Wahlweise sind die Obstgehdlze der Pflanzliste
1 zu verwenden. Die Pflege der Wiese sollte extensiv sein, d.h.
1-schirige Mahd nach dem 15. Juli, Abtransport des Mahgutes,
keine Dingung.

Auf der Verkehrsgriinflaiche entlang der StraBenverkehrsfla-
che sind mindestens 4 hochwiichsige Laubbaume der gleichen
Art anzupflanzen. Die Gehdlzart ist aus der Pflanzliste 1 auszu-
wahlen. Die gesamte Flache sollte eine extensive Graser-, Wild-
blumenmischung sein, die 1- schirig zu pflegen ist (Mahd nach
dem 15. Juli).

Auf der Verkehrsgriinflache entlang des FuBweges ist auf der
gesamten Lénge eine dichte und kompakte Heckenpflanzung an-
zulegen. Auf der Anpflanzungsflache ist je 2 gm ein Laubstrauch
anzupflanzen. Wahlweise sind die Arten der Pflanzliste 1 zu ver-
wenden. Die Pflanzung sollte 2-reihig durchgefiihrt werden.

Die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenwas-
serriickhaltebecken und mit der Kennzeichnung fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist mit mindestens 1 Baum je 200 qm und
mit mindestens 1 Strauch je 50 gm Grinflache zu bepflanzen. Die
Geholze sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stk., gemischt aus Bau-
men und Strauchern, gepflanzt werden. Wahlweise sind die Ar-
ten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Die beiden Larmschutzwille im Sondergebiet sind gleichméaBig
mit standortangepassten Geholzen entsprechend der Pflanzliste
3 zu bepflanzen. Je 3 gm Anpflanzungsflache ist mindestens 1
Laubstrauch und je 50 gm Anpflanzungsflache mindestens 1
Laubbaum zu pflanzen.

Bei privaten Stellplatzen im Sondergebiet ist je 4 Stellplatze
ein hochwiichsiger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 4 in
einer Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen.

Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1- 9 genannten
MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem. § 10 NNatG
fur Eingriffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die angepflanzten
Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anla- )

gen sind die: PflanzmaBnahmen auszufuhren.

Als Qualitdten der Gehélze fiir die Pflanzliste werden festge-
setzt:

Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm
Heister mind. 2 x verpflanzt, 100 - 125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
Obstgeholze StU mind. 12 - 14 cm

Die Zufahrten zu und die privaten Stellplatze auf den Grund-
stlicken im Wohngebiet sowie die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (FuBweg) sind mit wasserdurchléssigen Be-
lagsarten mit einem AbfluBbeiwert < 0,6 zu befestigen (entspre-
chend DIN 1986).

Das Sichtdreieck istin Hohe von 0,80 m (iber Oberkante Stra-
Be von Bebauung, Bewuchs und sonstigen MaBnahmen freizu-
halten.

Bauliche Anlagen im Sondergebiet dirfen mit inrem First und ih-
rer Traufe die als zulassig festgesetzte Hohen, bezogen auf
NN, nicht Uberschreiten. Die Gebaudeoberkante (Firstpunkt) ist
bestimmt durch die Oberkante der Dachhaut, der Traufpunkt ist
bestimmt durch die duBere Schnittlinie zwischen Aussenwand
und Dachhaut.

Im Sondergebiet ist fir die Abfallentsorgung eine Fliche von
30 gm vorzusehen.

Auf der Flache nordlich der liberbaubaren Flache des Son-
dergebietes, fir die die Errichtung eines Larmschutzwalles
bzw. einer Larmschutzwand festgesetzt ist, muss der Wall oder
die Wand mit einer Héhe von 3,0 m Uiber Gelandeniveau (= 78,0
m Uber NN) errichtet werden.

Auf der Flache stdlich der Giberbaubaren Flache des Sonder-
gebietes, fiir die die Errichtung eines Larmschutzwalles fest-
gesetzt ist, muss der Wall oder die Wand mit einer Héhe von 2,0
m Uber Gelandeniveau (= 78,0 m Gber NN) errichtet werden.

Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” sind bauliche Anlagen wie Garagen, Stellplitz
und Nebenanlagen nicht zulassig. .

Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "GroBfla-
chiger Einzelhandel" ist innerhalb der maximal zuldssigen
Verkaufsflache von 1.300 gm ein Discount-Markt mit einer
Verkaufsflache von bis zu 700 qm sowie ein SB-Lebens-
mittelmarkt mit einer Ver-kaufsflaiche bis zu 600 qm zu-
lassig.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Obstgehdlze:

Apfel: Jakecb Lebel, Kaiser Wilhelm, Bo-
skoop, Winterrambour, Nordhauser, Ontario,
Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neuc Poiteau, Gute Graue, Gellerts
Butterbirne, Kostliche aus Charneux
Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims
Frihzwetsche, Griine Reneclode, Nancy
Mirabelle

SiiBkirschen: Schneiders spate Knorpelkir-
sche, Biittners Rote Knorpel, Kassins Friihe

Laubstraucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Deutzia, in Arten Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Forsythia, in Arten Forsythie
Jasminum nudiflorum Echter Jasmin
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenkirsche
Falscher Jasmin
Holunder
Flieder

Lonicera xylosteum
Philadelphus, in Arten
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

PFLANZLISTE 2
(Bepflanzungen am Ruckhaltebecken)

Laubbaume:

Alnus glutinosa Roterle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Weidenstraucher:

Salix tragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpunvaide
Salix triancra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

PFLANZLISTE 3
(Bepflanzungen der Larmschutzwalle)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Laubstraucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana liaselnuss
Crataegus monogyna Weissdorn
Ligustrum vuigars tiguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Sambucus nigra Holunder

PFLANZLISTE 4
(Bepflanzungen an den Stellpldtzen)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus rebur Stieleicne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vcgelbeere
Tilia cordata Winteriinde

sowie Gastholzarten und geeignet
fur diesen Standort:

Crataegus laevigata Rotdorn
“Paul’s Scarlet"

Crataegus crus-galli Hahnendorn
Tilia "Pallida" Kaiserlinde
Tilia euchlora Krimlinde

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

§1

§2

§3

§4

§5

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Vorm Dorfe".

Dachformen und Dachneigung

Als Dachform ist im "Allgemeinen Wohngebiet" das Satteldach, Walm-
dach oder gestaffelte Pultdach zugelassen. Die Dachneigung darf 28°
nicht unter- und 45° nicht Uberschreiten.

Im “Sondergebiet” ist das geneigte Dach vorgeschrieben. Die Dachnei-
gung darf 15° nicht unter- und 25° nicht tiberschreiten.

Ausgenommen von den Festsetzungen des § 2 sind untergeordnete
Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung muss mit roten Dachsteinen erfolgen. Die Farbe
Rot ist durch das RAL-Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgen-
den Farben aus der Farbreihe Rot:

RAL 3000 Feurrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischenténe der angegebenen Farben sind zulassig.

Baustoffe fiir Teilflichen der Fassade

Fassaden an den Ost- und Sudseiten der Gebaude im "Sonderge-
biet" sind in rotem oder rotbraunem Ziegel- oder Verblendmauerwerk
aus gebranntem Ziegel auszufiihren.

Fassadenbegriinung

Im Sondergebiet errichtete Gebaude sind auf mindestens 30% der
Wandflache dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je 1 Ifd m zu
berankende Wandflache ist 1 Kletterpflanze wahlweise aus der Pflanz-
liste 5 zu setzen und dauerhaft zu pflegen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr. Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumafBnahme durchfiihrt oder
durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser
Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrig handelt,

- wer nicht die nach § 2 vorgeschriebenen Dachformen und Dach-
neigungen mit Ausnahme von untergeordneten Gebaudeteilen,
Garagen und Nebenanlagen einhalt,

- wer andere als die in § 3 angegebene Dacheindeckung und
Farben verwendet,

- wer andere als die in § 4 genannten Baustoffe fir Teilflachen
der Fassaden im "Sondergebiet" einsetzt,

wer nicht die unter § 5 vorgeschriebene Begriinung auf 30%
der Wandflachen an Gebduden im "Sondergebiet" durchfihrt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 (5) NBauO mit einer Geld-
buBe bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

PLANUNTERLAGE

Gemarkung Algermissen
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PFLANZLISTE 5
(Geholze zur Fassadenbegriinung)

Immergriin:

Hedera

helix Efeu (gut fir groBe
Flachen geeignet)

Euonymus fortunei

var. Radicans

Kriechspindel

Sommergriin:

Aristolochia macrophyla
Clematis, in Wildformen
Hydrangea petiolaris
Lonicera heckrottii

Pfeifenwinde

Waldrebe
Kletterhortensie
Duftende Geissschlinge

Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii"

Wilder Wein

Parthenocissus

quincefolia "Engelmannii*

Polygonatum aubertii

selbstklimmender
Wilder Wein

(gut fur groB3e Flachen)
Schling-Knéterich

Kletterrosen,
verschiedene Arten

Bei der Verwendung der Kietterpflanzen ist auf Son-
nen- oder Schattenvertraglichkeit zu achten. Je nach
Art sind Kletter- oder Rankhilfen anzubringen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ANMERKUNG : DIESE ZWECK
BESTIMMUNG GILT AUCH FUR
DIE OFFENTLICHE GRUN-

FLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

REGENRUCKHALTEBECKEN/

LOSCHTEICH

FLACHE ANZUPFLANZENDER

BAUME UND STRAUCHER

ELELLER
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PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

FLACHE FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

WELTEINWIRKUNGEN
LARMSCHUTZWALL

LARMSCHUTZWAND

FLACHE FUR STELLPLATZE

VERSORGUNGSANLAGE

ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTR'Z”AT
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