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Textliche Festsetzungen

GemdB §1 (6) BauNVO werden die nach § 4 (3) 4 und 5 BauNVO in einem
allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweize zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdB 81 (5) BauNVO wird die nach § 5 (2) 8 BauNVO in einem Dorfgebiet allgemein
zultssige Nutzung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdB 81 (6) BauNVO wird die nach 3 5 (3) BauNVO in einem Dorfgebiet ausnahmsweise
zultssige Nutzung (Vergniigungsstdtte 1) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir die mit MD2 bezeichneten Flacher| werden gemdB 81 (5) BauNVO die nach
§ 5 (2) 1. und 4 BauNVO in einem .jorfgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen
(Wirtschaftsstellen land— und forstwir'schaftiicher Betriebe und Betriebe

zur Be— und Verarbeitung und Sammung land~ und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse) nicht Bestandteil des Bedauungsplanes.

Fur die mit WA1 bezeichneten Flachen sind Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen und auf den dafiir
festgesetzten Flachen zuldssig.

Fur die mit WA2 und WA3 bezeichneten Flachen sind Garagen, Stellpldtze und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Flachen
und auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Fiir die mit WA3 bezeichneten Flachen werden aufgrund des 89 (1) 3. BauGB fir die
Baugrundsticke MindestgroBen festgesetzt, und zwar fur Einfamilienhausgrundstiicke
400 m2 und fiir Doppelhausgrundstiicke 300 m2 Grundstiicksfldche je Haushdlfte.

Gem&B § 9 (1) 24 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Schallschutzzone

passive SchallschutzmaPnahmen als "Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen™
im Sinne des Bundesimmisionsschutzes vorzusehen.

Folgende bewertete SchalldammaPRe als Mindestanforderungen sind innerhalb

der Schallschutzzone einzuhalten:

erforderliche Schalldamm—MaBe

Fenster | (brige
| AuBenbauteile
25 i 30
R, (dB) | R, (dB)

9. Fir die mit WA2 und WA3 bezeichneten Flachen wird gem. §16 (3) 2 BauNVO in

Verbindung mit § 18 (1) BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximal
zulassigen bergseitigen Traufhohe vori 5 m festgesetzt, Bezugspunkt fiir die
festgesetzte Traufhohe ist jeweils die Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
ErschlieBungsflache. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuBenwandflache mit
der duPeren Dachhaut.

10. Die nicht berbauten Fldchen der Hausgdrten sind zum Ausgleich fiir die un—

vermeidbaren Flachenversiegelungen rit heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen.

Je 200 m2 Grundstiicksflache ist ein groBkroniger standortheimischer Laubbaum (z.B.
Winterlinde [Tilia cordata], Stieleiche jQuercus robur], Hainbuche [Carpinus

betulus], Rotbuche [Fagus syivatica]) oder je angefangene 100 m2

Grundstticksfldche 1 Kleinkroniger standortgerechter Laubbaum (z.B. hochstémmige
Obstbdume, Feldahorn [Acer campestre], Vogelbeere [Sorbus aucuparia], Mehlbeere
[Sorbus intermedia), Boumhase! [Coryus colurna]) zu pflanzen und zu erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind neuanzulegende Wegefldchen,
Stellplatze, Grundstlckszufahrten und Hofflachen mit einer wasserdurchiassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. waossergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen) auszubilden. Die Sickerfliche soll mindestens 8 % der

befestigten Flache betragen.

Die Flache des Spielplatzes ist mit stundortgerechten Gehdlzen zu Bepflanzen.
Es ist darauf zu achten, daB hierfur nur Geholzarten gewahlt werden, die keine
qiftigen Friichte ausbilden (z.B. hochstdmmige Obstbdume, Strauchhasel, Hainbuche).

Zusammenhdngende Kfz—Stellplatze in ¢2n WohnstraBen sind cn ihren Endpunkten mit
Pfianzfiacnen und Daurnpfianzungen . . .Lyrenzen

Menr als 3 zusammenhdngende Kfz-...clipiatze in den WohnstraBen sind durch
Pflanzflachen fiir Baumpfianzungen zu unterbrechen.

Fur die Baumpflanzungen sind standoitgerechte Laubgehdlze zu verwenden

(2.B. Mehlbeere [Sorbus intermedia], Feldahorn [Acer campestre], [Crataegus
prunifolia), Winterlinde [Tilic cordata], Stieleiche [Quercus robur], Tilio

platyphylios "Pallida”, Baumhasel [Cordus colurna]).

4. Nach feststehender Parzellierung der Eaugrundstiicke und der endgiiltigen

Festlegung der Garagenzufahrten sind in den StraRenrdumen der PlanstraBen
straBenbegleitende Baumpflanzungen nach dem Muster der Beispieldarsteliung

im Anhang zur Begriindung zu diesem Bebauungsplan vorzunehmen.

Fur die Baumpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdize zu verwenden, je PlanstraBe
ist nur eine Baumart zu verwenden. Arten wie unter 13. beispielhaft aufgefihrt.

Die Gesamantanzahl der in den StraBenraumen zu pflanzenden Baume soll 46 betragen.

Die Flachen mit einer Pflanzbindung gemédB § 9 (1) 25 b BauGB sind

als mindestens dreireihige Hecke mit standortheimischen Geholzen der

nachfolgend genannten Arten und Qudlitdten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Rotdorn (Crataegus monogyna,

— laevigata), Wasser—Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonimus europaeus),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia). Es sind leichte Heister, 2 x verpfianzt, 60— 100 cm oder
Stréucher, 2 x verpflanzt, 60100 cm zu verwenden. Es dirfen keine Nadelgehdlze auf
diesen Flachen gepflanzt werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte zur Anpflanzung von EinzelbGumen
sind durch das Planzeichen exakt bes'immt.

on BaumaPBnahmen Sicherungsma
Gefahrdungskategorie 3 nac igherrT
erdfallgefahrdeten Gebieten"
Eine Erlauterung ceFSr

eriums "BaumaRnahmen in
05.4 — 24 110/2, entsprechen.
ec_Begriindung zu diesem

Sozio

o0
wird deshalb aUss

insbesondere die Absatze 2 und 4 {cklich hingewiesen.

Die Anzeigepflicht bezfeht sich auf der Abtrag des Mutterbodens™im Bereich der StraBen—

trassen sowig-€€n Kanalbau. In Bereichen, in denen Bodendenkmale 4 NDSchG) zu

vermuiea~Sind oder auftreten, hat der Mutterbodenabtrag mit einem Hydraulikbsgger mit
abenschaufel zu erfolgen

Hgeandert bzw. erganzt laut Verfiigung des Landireises fidesheim vom 31.01.1996

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaitung geméB § 56 NBauO

Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kripp:iwaimdacher mit einer Dachneigung von 35°
bis 48° auszubilden.

Als Dacheindeckung sind ziegelrote Tonpfannen oder Betondachsteine in ziegelrot
entsprechender Farbe zu wahlen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 *Bau0, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine BaumaBnahme durchfiihri oder durchfiihren 1aBt, die folgenden
Bestimmungen nicht entspricht:

Zugelassen sind nur Sattel-, Walm— oder Kriippelwaimdacher mit einer Dachneigung von 35°
bis 48°.

Die Dacheindeckung muB mit ziegelroten Tcnpfannen oder Betondachsteinen in ziegelrot
entsprechender Farbe erfolgen

Die oben dargelegten Ordnungswidrigkeiten i‘onnen gem. § 91 Abs. 5 mit einer

GeldbuPBe bis zu 10 000 DM geahndet werden.

Schutzzone (textl. Fests. Nr. 8)

PLANZEICHENERKLARUNG
i L. A NZE CINC i

Verorénung Uber aie Ausarpeitung der Bauleitpiane

die Darstellung des Planinhalts vom 18.12. 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiete

Aligemeine Wohnoebiete MD (85 BaNVO)
( au

(84 BauNv0)

MASS D

ER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN JI

offene Bauweise

Zahl der Voflgeschosse
0 (8 22 (2) BauNVvO)

(§ 20 BeuNVO)

Geschopflachenzahl
(8 20 BauNv0)

Grunafldchenzanl
(8 19 2auNVO0)

@

Traufhéhe 5 m iiber OK Fahrbahn der

?grn%m/zze\‘»x;:ad f?};}ppe\huuser 2R TH 5m angrenzenden ErschlieBungsflache
' ) 18 Bau "
- 518 BauVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)
Anmerkung. Dl obic  Planzsichen werdan in der Regel zusammengefat
i
—ocoe ?g“;;e’g)e D) Uberbaudare Grundstiicksfidche
)

i w i

VERKEHRSFLACHEN i

Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung, hier: WohnstraBen
(8 9 {1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungs
(§ 9 (1) i1 BauGB)

" :RUNFLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR LANDSCHAFTSPFLEGE |

Grinflacnen {5ffentlich)
(5 9 (1) 15 BauGB)

Spielplatz
(8 9 (1) 15 BouGB)

0

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern {§ 9 (1) 25b BauGB)

Anpflanzungen von Baumen
(§'9 (1) Nr.25 BauGB)

L

SONSTIGE PLANZEICHEN

KENNZEICHNUNG YON FLACHEN NACH § 9 Abs. 5 BauGB/‘

XX

Umgrenung von Flachen, bei deren
Bebauurg besondere bauliche Vor—
kehrungzn gegen GuBere Einwirkungen
erforderich sind (§ 9 (5) 1 BauGB)

Die besonderen statisch— konstruktiven Anforderungen
an die ohngebdude sind im Anhang der Begriindung

erlduter

B REER und die Versorgungstrager zu belastende Flachen
TR EEE und die Versorgungstrager zu belastende Flachen

I=ED=TTE=IE  und die Versorqungstrager zu belastende Fldchen

o

Zweckbestimmung:

St Steliplétze

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9°(1) 4 BauGB)

Ga Garagen

Mit Gen—,Fahr— und Leitungsrechten fur die Anlieger

(8 9 (1) 21 BauGB i. V. mit § 2 (2) PlanzV)
hier: Wohnweg (ohne gesonderte BemaBung 3 m breit)

Mit Geh—Fohr— und Leitungsrechten fiir die Anlieger, die Allgemeinheit

(8 9 (1) 21 BauGB i. V. mit § 2 (2) PlanzV)
hier: Wohnweg und FuB- und Radwegverbindung (ohne gesonderte BemaBung 3 m breit)

Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechten fir die Allgemeinheit

(8 9 (1) 21 BauGB i. V. mit § 2 (2) PianzV)
Hier: FuB- und Radweg mit 2 m Breite

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen
Anforderungen an den passiven Schallschutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des MaPes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(8. § 1 (4) BauNvO)

Grenze des réumlichen Geltungs—
Bereichs des Bebcuungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Einfahrtbereich

(89 (1) 4 BouGB) | CEEET D EEEEE

PLANZEICHEN OHNE NORMENCHARAKTER

]

—— Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen

1 =
~ |

83

Zuordnung der Garagen— und Stellplatzflachen
zu den Quartieren

&

gem. RAS-K-1 Nr.3.4

Hohenlinien

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Aufstellungsbeschlup

Der Verwaltungsausschup der Gemeinde Algermissen
hat in seiner Sitzung am 19 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB ist gemdB §2(1) BauGB
am _ 29 09 93  ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

n
Atgermi,ésép./dsn 22.10.95

Q
Der Gemeindedirektor

Jer vermessungstechnische Bestandsplan
wurde erstellt vom

VERMESSUNGSBURO ADAM HAASE BETTE
OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
iheaterstraBe 16

30159 Hannover

Hannover, den 09.12.1993

Auftrag: 934600-6

Der katastermaBige Bestand am B g
sowie die geometrischen Festiegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

Die Planunterlage ist hinsichtiich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu

zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei

| den 23.10.1995 \

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Lai dac Katact i

Der Ertwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet vom

Architekturbtiro Dipl.—Ing. W. Bilges
Seewiese 1
31555 Suthfeld

ih, U

Suthfed, den 06.06. 1995

Offentliche Auslegung
nach 8§3(2) BauGB

. Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Algermissen

hat in seiner Sit:ung am Z3. dem Entwurf
des Bebauungsplanes zugestimmt und die
offentliche Auslecung gemdP §3(2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am . ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung_habe1 vom o

bis _ 003,95 gemiB §3(2) BouGB

offentlich ausgelegen.

27.10.9

Al

rmissen, der

Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung
nach 83(3) Satz 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat j
Sitzung am dem Entwurf
ungsplanes zugestimmt und die Gffentliche Aus—
legung gemdB 83(3) Satz 1 Bay@B beschlossen.
Dabei wurde bestimmt, daR Bedenken und An—
regqungen nur zu den gedngérten und ergdnzten®
Teilen vorgebracht werder konnten. Ort und
Dauer der offentlichenAuslequng wurden am
stblich bekanntgemacht. Der
ungsplanes und die Begriindung
bis zum

Entwurf des Beb,
haben vom
offentlich guSgelegen.

Algermpiésen, den

er Gemeindedirektor

Zingeschrankte Beteiligung
1ach 83(3) Satz 2 BouGB

Jer Rat der Gemeinde Algermissen hat #f seiner
Yitzung am dem gedpderten und
arganzten® Entwurf des Bebauungspfanes zu-
jestimmt und die eingeschranktg”Beteiligung
12maB 83(3) Satz 2 BauGB péschiossen.

i’en Beteiligten im Sinne (1) Satz 2 BauGB

@

©

eben.

Algerpfissen, den

{Der Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung
Eingeschrankte Beteiligung nach §13(1) BouGB

Der Rat der Gemeinde Algermissen haj/in

sener Sitzung am dem/gednderten
und erganzten* Entwurf des Bebgdlingsplanes
zugestimmt. Den Beteiligten i
§13(1) Satz 2 BauGB wurde
Stellungnahme vom
bis zum gegeben.
Innerhalb der Ffrist ist” der Anderung und
Ergdnzung* nicht Midersprochen worden.

elegenheit zur

Algerpfissen, den

Der Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rt der Gemeinde Algermissen hat in
seiner Sitzung am nach
Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdl 33(2) BauGB den Bebauungsplan als
Satzurg gemdB §10 BauGB beschiossen.

/. ,.
/Aigertr issen, .

Der Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis

Hildesheim am _

(Az.: gemdB §11(1)BouGB
angezeigt wordeil.

Der Landkreis Hiidesheim hat gemap

§11(3) BauGB an erklart, daB er
keine/teilweise™ Verletzung von Rechtsvorscnriften
geltend macht und daP diese durch Erfiillung

von MaBgaben ausgerdumt werden konnenx.

Algermissen, der:

Der Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan, ist dem Landkreis
Hildesheim om _A. A1.S6"
(hz:(A) AS 14 Juo & ) gemdB §11(1)BauCB
angezeigt worden.

Der Landkreis Hildesheim hat gemdB
§11(3) BauGB innerhal> der Dreimonatsfrist
keine Verletzung der Rec‘ntsvorschriften;‘feltend
gemachi.

¥) ma t Ausmadiwe ohed schvaffdertec
)FCLAQ f

ieitretender BeschluB

Uer Rat der Geinde Aigermissen ist in

cziner Sitzung am _A&. den in
<2r Verfigung des Landkreises Hildesheim

vom _34.04.96 (Az.: (5745 21 208 )
ufgefuhrten MaBgaben beigetreten.
L 5 |

sgen—der MaR—
g

hat zuvor

[ &r Gemeindedirektor

Rechtsverbindlichkeit

Die Durchfunrung des Anzeigeverfahrens ist
gemdB §12 BauGk =m @2 O7. 4776
im Amtsblatt fir den Londkreis Hildesheim
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist domit’om 02,07 17%

rechtsverbindlich geworden.

¥ i Hrnahome ol scllesfffirs BNy

04, ¢y
deprissen, den _ = © U

Der Gemeindedirektor

Verle zung von Verfahrens— und
Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfon ens— oder Formvorschriften beim

Zustar“ekommen des Bebauungsplanes nicht®

geltenc gemacht worden.

Algerrrissen, den _OZ. O4. A9

7
Der S:meindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplianes sind Mange! der Abwagung
nicht geltend cemacht worden.

45 12, 2004

Algermissen, den p—

Der Gemeindedirextor 4. ¥

endes ist zu streiten

A. Rl
am 2£04.9

am 0207

OF.02.9 bis
o #7.08,9%

GEMEINDE ALGERMISSEN
ORTSCHAFT LUHNDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"MUHLENBERG"

uvscav; f

MaBstab 1 : 1000

Prdambel

Aufgrund der §§ 1. Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)‘?

den 88 56, 97*und 98 der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung

vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S.

157), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 07.11.1991 (Nds. GVBI. S. 295) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359), hat der Rat der Gemeinde Algermissen
den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung,

den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den daran

anschlieRenden oértlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Algermissen, den

2.10%5

/4 .
Ll i
Biirgermeisterin®™

*qedndert bzw. erganzt lout Verfiigung des Londkreises Hidesheim vom 31.01.1996




