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Bebauungsplan Nr. 5 ,,Reihewiesenweg®, 3. Anderung (beschleunigt gemiR § 13a
BauGB)
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414) - zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Baunutzunasverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI, Seite 576) — zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.
GVBI. S. 244)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — L
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. 1 S. 1057) 9)
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Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

Allgemeine Wohngebiete
1 (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
il als Hachstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

: (Langere Achse des Hauptbaukérpers)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

(= Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

; nicht Gberbaubare Flache

bebaubare Flache
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind je angefangene 2 m? Anpflanzungsflache ein standortheimischer Laubstrauch und je
angefangene 100 m? Anpflanzungsfldche ein hochwachsender standortheimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumaBnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB in Verbindung
mit § 9a (1) BauGB).




Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde
Algermissen  diesen  Bebauungsplan  Nr. 5 JRei
3. Anderung (beschleunigt), bestehend aus ger Planzgi
Textlichen Festsetzung, als Satzung beschigSsen.
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Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Aligermissen hat in seiner
Sitzung am 1:9:2021 die Aufstellung der 3. Anderung (besghleunigt) des
Bebauungsplanes beschiossen.

Der Aufsteilungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs.
bekanntgemacht.

Algermissen, den //? oA 2073
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Algermissen Flur: 8

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sichsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung
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Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung (beschl Juniat) des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet vom J il d
_ BURQ KELLER
Hannover im August 2021 Bero for stpatenLiicne Pimung
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Offentliche Ausiegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat in seiner
Sitzung am 1:9:2021 dem Entwurf der 3. Anderung (beschleunigt) des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13:9:2021 ortsiiblich
bekanntgemacht.

es ungl der Begrindung
BauGB offentlich

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspl
hat vom 21:9:2021 bis 21:10:2021 gemaR § 2 Abs.
ausgelegen.

Algermissen, den /7. 04.202%%

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

D_er Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen h
Sitzung am dem geédnderten Entwurf der
(beschieunigt) des Bebauungsplanes und der Begri)
und die ermneute 6ffentliche Auslegung mit Eins
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB un
legtingszeit gemaRk § 3 Abs. 3 Satz 2 Ba

“in seiner
Anderung
ung zugestimmt
nkungen gemas § 3
it einer verkirzten Aus-
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen
bekanntgemacht.

slegung wurden am ortsiblich

Der Entwurf der 3. jriderung (beschleunigt) des Bebauungsplanes und
der Begriindung-raben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB

Burgermeister

Satzungsbeschluss

er Rat der Gemeinde Algermissen hat den Bebauungsplan, 3. Anderung
(beschleunigt) nach Prisfung der Anregungen gemai § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15:12:2021 als Satzung (§ 10 Abs, alUGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Algermissen, den //‘% o, 10{%

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung (beschleunigt) des Bebauungs-
planes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am. rtsiiblich bekannt-
gemacht worden. 1A 0Tr

planes ist damit

ermeister

Frist fiir Geltendmachung der Vertetzung von Vorschriften

Die 3. Anderung (beschleunigt) des Bebauun

a;z- Jz.r%%;sg%rbindlich geworden.
Algermissen, den /q oA . Z(?ZZ

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften, )

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-

liche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der 3.
Anderung (beschieunigt) des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtiiche Mangel des
Abwagungsvorgangs,
sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 3. Anderung
(beschleunigt) des Bebauungsplanes schriftich gegenuber dem
Gemeinde Algermissen unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhaits geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Algermissen, den

Burgermeister
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2.2

2.3

BEGRUNDUNG

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Reihewiesenweg” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung Uberdeckt eine stdwestliche Teilflache des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes im Suidwesten Algermissens auf der sdlichen Westseite
des Reihwiesenweges. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplanédnderung mit
Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stelit fur den Anderungsbereich eine
Wohnbauflache dar. Die Bebauungsplandnderung kann somit aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan setzt in seiner Fassung fur die 2. Anderung fir den Geltungsbereich
der 3. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet fest, in dem eine eingeschossige Bebauung
bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 in offener Bau-
weise zulassig ist. Die trotz Eingeschossigkeit héhere Geschossflachenzahl ergibt sich
daraus, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Flachen in Geschossen,
die keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossfléachen noch ein-
zurechnen waren. Textlich wurde im Ursprungsplan bestimmt, dass bei Nichtausnutzung
der Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse die der gewéhlten Zahi der Vollgeschosse
entsprechenden Werte der Geschossflachenzahl gemaR § 17 Abs. 1 der damaligen
BauNVO einzuhalten sind. In der 2. Anderung wurde ergéanzt, dass auf der
Anpflanzungsflache je angefangene 2 m? Anpflanzungsflache ein standortheimischer
Laubstrauch und je angefangene 100 m? Anpflanzungsflache ein hochwachsender
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen ist.

Der urspriingliche Bebauungsplan mit eingearbeiteter 2. Anderung wird im Folgenden dar-
gestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bislang noch nicht bebaut worden, so dass er sich als Brachland
mit einigen wenigen Gehdlzen darstellt.
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4.3

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Plananderung soll eine Nachverdichtung des einzigen bislang in
diesem Bereich unbebauten Grundstiicks erméglicht werden. Damit soll eine Bebauung
zugelassen werden, wie sie dem blichen MaB in Algermissen entspricht, auch wenn die
bisher entstandene Bebauung im Umfeld nur ein geringeres MaR der baulichen Nutzung in
Anspruch nehmen durfte. Allerdings wurde in einem kieinen Teilbereich der 2. Anderung an
anderer Stelle bereits ebenfalls eine Zweigeschossigkeit mit erhohter Grund- und
Geschossflachenzahl vorgesehen, so dass innerhalb dieser 3. Anderung dieselben Mog-
lichkeiten gegeben werden soll.

Die Textliche Festsetzung hinsichtlich der zulassigen Geschossfléche ist heute nicht mehr
erforderlich, wahrend an der Anpflanzfestsetzung festgehalten wird, um deutlich zu
machen, dass hier nach wie vor der Ortsrand gestaltet werden soll. Allerdings wird eine
zeitliche Bindung hinzugefugt, um sicherzustellen, dass die Anpflanzungen in angemesse-
ner Zeit durchzufihren sind.

Die vorhandenen Gehdlze entsprechen der bislang schon bestehenden
Anpflanzfestsetzung und sind somit zu erhalten.

Das Aufstellungsverfahren wird gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
beschleunigt durchgefiinrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung begrindete. Es liegen keine
Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Grenzwert gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m?2 zulassiger Grundflache wird nicht
erreicht. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemafl § 13a(2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen
und gelten unverandert weiter. Dies betrifft auch die Festsetzung der Versorgungsflache far
einen Brunnen.

Zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist durch den Planinhalt nicht beruhrt.
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Diese Begriindung gemag § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 3. Anderung (beschleunigt) des

Bebauungsplanes Nr. 5
.Reiheweisenweg*

vom 21.9.2021 bis einschlieBlich 21.10.2021

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Algermissen
beschlossen.

Algermissen, den /G 04 2074




