URSCHRIFT
BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der geman §§ 13ai.V.m. .
Planung 3 (2), 4 (2) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB
27.3.2020

GEMEINDE ALGERMISSEN
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Bebauungsplan Nr. 1B ,,Siid - Neu®, 7. Anderung, M 1 : 500
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PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossfldchenzahl als Héchstzahi
0,4 Grundflachenzahl
Zanhl der Voligeschosse
I als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
[ ——— Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
I l garagen
b e o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

.1\0




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Vorhandene Baume mit einem Mindeststammdurchmesser von 20 cm, 1 m Uber Boden
gemessen, sowie Straucher mit einer Hohe von mindestens 2 m sind zu erhalten bzw. bei
Abgangigkeit oder bei Inanspruchnahme ihrer Standorte fur bauliche Zwecke durch
gleichwertige Neuanpflanzungen innerhalb desselben Grundstiickes zu ersetzen (gemal § 9
(1) Nr. 25b und a BauGB).

2. Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochwerdender Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten bzw. bei Abgédngigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25aund b
BauGB).




Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeye ruletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde Algermissen diesen Bee)e&;g lan Nr. 1B ,Stud-Neu*, 7.
Anderung (beschleunigt gemaf § 13a BauGB),

den Textlichen Festsetzungen, als Satzung bes

stehend/aus der Planzeichnun und

Algermissen, den

r;

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Aligermis fat in seiner Sitzung am
17.2.2020 die Aufstellung der 7. Anderung des Bepduunggplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGE/ortsubk bekanntgemacht.

Algermissen, den

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Algermissen Flur. ¢
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2020
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Landesamt tiir Geointormation
und Landewermessung Niedersachsen

Die Planuntertage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze voll-
standig nach (Zeichen 203501 vom 8.2.2020).

Hildesheim, den 7.0 ..000 70l

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 7,

~
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Planverfasser
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplf!nes wurde ausgearbeitet vom
BUROJKELLER
BUrO fﬂr st ; b llf:l;ne Ptanung

\/ Kothringer StraBe 15
530 / Fax 529682

Hannover im Januar 2020

Telef!

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat dem Entwurf der 7.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § Abs. 2 BauGB am 17.2.2020 beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.2.2020 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindupg hat vom 26.2.2020
bis einschlieRlich 26.3.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlic!

Algermissen, den

N

Offentliche Auslegung mit Einschriankung |

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung agﬂ/‘ !
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt unu!‘-
ereute &ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 4a Alfs. 3 Satz 2 by
Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gema& § 4a Abs. 3 sam

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten ¢ffentlichen Auslegun
bekanntgemacht.

Der
vom

Entwurf der 7. Anderung des

ebauungsplanes mit Begrindung y,l
bis geman § 4a Al

3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

‘enen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Den von der Planénderung B

Gelegenh@q
zur Stellungnahme bis zu

Algermissen, den |
Siegel

Birgermeister

s Bebauungsplan
Sitzung am 23.6.202
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splanes ist gemaR § 10 Abs. 3
|

Der Satzungsbeschiuss der 7. Ander(mg des Bebay
BauGB am orts(iblich bekanntgemacht w;

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes, istdamitam rechtsverbindlich geworden
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Frist fiir Geltendmachung der, Verletzung von Vorschriften

Algermissen, den

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungspianes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes schriftiich gegentiber der Gemeinde unterDarlegung des di
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (|

Algermissen, den 07. O?‘ ZOZ"’ /
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215 BauGB).

//t#\/

.:". | \r
£




day
nd i
? bay
3atz i

u bllc»l
hat

nheit

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

24

Begriindung

Aufstellung der Bebauungsplandnderung

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1B ,Std-Neu” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich auf dem Schulgeldnde im Kernort Alger-
missen nordéstlich der Einmiindung der PestalozzistraBe in die SchulstraBe. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stellt den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen Schule, Schwimmbhalle, Sportplatz und Spielplatz dar. Die Bebauungs-
planénderung kann somit aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1B, ,Sud-Neu® setzt fur den 7. Anderungsbereich eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest, die kein Mal der baulichen
Nutzung, aber eine Uberbaubare Flache beinhaltet. Vorhandene Baume und Straucher
sind, ,soweit es moglich ist*, zu erhalten; weitere Baume und Straucher sind als anzupflan-
zen bestimmt. Zusatzlich wird festgelegt, dass je 500 m? Freiflache eines Baugrundstuckes
mindestens ein hochwerdender Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist. Parallel zur
SchulstraRe sind zwei Parkplatzflachen vorgesehen. Im Einmundungsbereich Pesta-
lozzistraBe / Schulstraie ist fir den StraBenkreuzungsbereich ein so genanntes Sichtdrei-
eck dargestellt.

Die bisherigen Anderungen betreffen nicht den Geltungsbereich der hier vorliegenden
7. Anderung.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan im MaRstab
1:1.000 dargestelit.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen innerértlichen Bereich, der durch die Schule bereits intensiv
baulich genutzt wird. Einige Laubgehélze sind vorhanden. Ansonsten wird hier keine
besondere Funktion fur Natur und Landschatft erfillt.
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4.2

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll ein Anbau an das vorhandene
Schulgebaude ermdglicht werden.

Zu diesem Zweck wird die iberbaubare Flache entsprechend vergréfiert, um eine bessere
Ausnutzbarkeit des vorhandenen Grundstiicks zu ermdéglichen. Ein MaBl der baulichen
Nutzung wird erstmals festgesetzt, um die bauliche Inanspruchnahme ausreichend zu
bestimmen.

Die Festsetzung der o6ffentlichen Parkplatze wird durch eine Stellplatzflache innerhalb des
Schulgrundstiickes ersetzt, weil die Stellplatze der Schule zugeordnet sein sollen.

Die Festsetzung zum Erhalt und zur Neuanpflanzung von Gehoizen wird aktualisiert, um
sie eindeutiger und nachvollziehbarer zu fassen.

Das so genannte Sichtdreieck wird aus der Planung genommen, weil es heute innerhalb
von Gemeindestralien nicht mehr als notwendig beurteilt wird.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
(1) BauGB, ohne dass in der Summe eine zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Satz 2 BauGB uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein
Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begriindete. Es liegen keine Anhaltspunkte daftr vor, dass Ziele des Arten-
schutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieRen-
dem Umweltbericht wird gema § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die die geplante Nutzung in Frage stellen
kénnten, sind innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung nicht
bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits gesichert.

Die Gemeinde Algermissen stellt aus dem Trinkwassernetz eine ausreichende Grund-
versorgung fur Léschwasser sicher.
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Diese Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 1B
»oud - Neu*

vom 26.2.2020 bis einschlieRlich 26.3.2020 '

gemal § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der nde Algermissen

beschlossen.
Algermissen, den (5. J7 7077




