URSCHRIFT
BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der gemafR §§ 13i.V.m .
Planung 3(2) und 4 (2) BauGB geman § 10 (1) BauGB
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.
AR
\
\
W e
) W
A

. 2 Kartengrundiage:  Lisgenschaftskarte ;
1 Y & Quslle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
1 Vermessungs- und Katasterverwaltung” Q
| = ©2016 LELN
! Herausgeber: { andesamt fiir Geoinformation und Landesvarmessung
§ Niedarsachsen Regionaldirektion Hamein-Hannover
1§ . .

\

A\

b ) y - =
4 0. /
nl_ ; ““ f"’//
i\\ .‘ '. | /:/

g M Die groBe Maseh
— 4 [ ) /

_ Geltungsbereichder .= /
N 0 3. Anderung gleich
S 1% Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER




_ Bebauungsplan Nr. 30
~Am See“, 3. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die Textliche Festsetzung Nr. 4 wird wie folgt gefasst:

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen tberbaubaren Flachen und Verkehrs-
flachen liegen, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit Ausnahme von
Einfriedungen unzulassig. Dies gilt nicht entlang von Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung (gemaR § 23 (5) BauNVO).




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3. November 2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 8. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Algermis iesen Bebauungsplan
Nr. 30 ,Am See", 3. Anderung (vereinfacht), best der Textlichen Fest-
setzung, als Satzung beschiossen.

Algermissen, den 24 /ZW

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs.
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Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet

- BURO KELLER
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Hannover im September 2018

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am
17.9.2018 dem Entwurf der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am "2818 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspl
26.9.2018 bis 26.10.2018 gemaR § 3 Abs. 2 Ba

Algermissen, den Zl A2 ?ﬂ//

%

3
Offentliche Auslegung mit Einsch;;m?ung/

Der Rat der Gemeinde Algermissen hat in seiner Sitzung am geéanderten
Entwurf der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes un r Begrundung zu-
gestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschramiungen gemaR § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verklrzierT Auslegungszeit gemai § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschiossen.
ortsiblich bekannt-

Ort und Dauer der o¢ffentlichen Ausleg wurden am

gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderun
haben vom

ereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Algermissen

Burgermeister

Satzungsbeschluss

inderung (ver-
seiner Sitzung

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung (vereinfacht) des B

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB }B /7 w h bekanntgem:

Die 3. Anderung (vereinfacht) des Bebaydngsplanes

am rechisverbindlich geworden.
2992508

Algermissen, den

24 12. 201

gsplanes ist

word

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-

letzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 3. Anderung (vereinfacht)
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,
sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 3. Anderung (verein-
facht) des Bebauungsplanes schriftlich gegenuber dem Gemeinde Algermissen unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(gemaR § 215 BauGB).

Algermissen, den

Birgermeister
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BEGRUNDUNG

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinde Algermissen hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Algermissen” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung tiberdeckt den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Norden Algermissens. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung im Malstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Algermissen stellt eine kleine Wohnbauflache
sowie eine Grinflache fur eine Grinanlage dar. Die Bebauungsplananderung kann somit
aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete fest, in denen unter anderem festgelegt
wird, dass innerhalb der nicht (berbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren Flachen
und Verkehrsflachen liegen, Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit
Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig sind.

In den bisherigen beiden Anderungen wurden Héhenfestsetzungen geandert sowie eine
Verdichtung der baulichen Nutzung zugelassen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden im MaRstab 1:1.000 dargestelit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Die Aligemeinen Wohngebiete werden derzeit entsprechend ihrer planungsrechtlichen
Zweckbestimmung mit Wohnhausern bebaut. Die Freibereiche sind als Grinflache
anzulegen.



Bebauungsplan Nr. 30 ,,Am See“, verkleinert aus M 1 : 1.000
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4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Die Textliche Festsetzung Nr. 4, nach der innerhalb der nicht ilberbaubaren Flachen, die
zwischen Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig sind, soll ent-
lang von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aufgehoben werden.

Dadurch sollen solche Anlagen, insbesondere Carports und Garagen, parallel zu den
Schmalseiten der betroffenen Gebdude erméglicht werden. Der Ausschluss dieser Anlagen
an den Langsseiten entlang der Strafien bleibt davon unberihrt, so dass das grundlegende
Planungsziel der Freihaltung des offentlich erlebbaren StraRenraumes durch diese
Anderung nicht in Frage gestellt wird.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung werden die Grundziige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beruhrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es
liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden kénnten.

Die Bebauungsplananderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Ortlichen Bauvorschrift sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten un-
verandert weiter.

Zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist durch den Planinhalt nicht berihrt.
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Diese Begriindung gemal § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 3. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 30

LAm See”
vom 26.9.2018 bis einschlieBlich 26.10.2018

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Algermissen
beschlossen.

Burgermeister




